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I1. odiivodnéni ZMENY ¢&.4 izemniho planu

\a) postup porizeni a zpracovani uzemniho planu

Zména ¢.4 Uzemniho planu Lenora (dale jen zména tizemniho planu) byla potizena zkracenym
postupem podle § 55a a §55b zakona ¢€.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist. Zkraceny postup pofizeni zmény tzemniho planu
a jeji obsah schvalilo Zastupitelstvo obce Lenora svym usnesenim ¢.7 ze dne 12.9.2018.

Projektantem zmény tizemniho planu je firma UA Projekce, ing. arch. Stépanka Tukalova, Ceské
Budgjovice, pofizovatelem je na zékladé Zadosti obce Méstsky ufad Prachatice, odbor stavebné
spravni a regionalniho rozvoje.

Névrh zmény tzemniho planu byl projednan v rameci vetejného projednani s dot€enymi organy,
krajskym tfadem, sousednimi obcemi, dotéenou obci a vetejnosti podle §55b a 52 stavebniho
zékona. Rizeni o izemnim planu bylo zahajeno opatienim pofizovatele &j. MUPt/08372/2019 ze
dne 05.03.2019, kterym bylo oznameno konani veiejného projednani a doruen navrh zmény
uzemniho planu (vetejna vyhlaska vyvéSena na tiedni desce obce Lenora dne 06.03.2019, sejmuta
dne 24.04.2019, elektronicky vyvésena 06.03.2019, sejmuta 24.04.2019, na uiedni desce MU
Prachatice vyvéSena dne 06.03.2019, sejmuta dne 24.04.2019, elektronicky vyvéSena 06.03.2019
sejmuta 24.04.2019). Vetejné projednani se konalo dne 16.04.2019 na Obecnim ufadu
Lenora. V uvedeném opatieni byla oznamena lhtta pro uplatilovani namitek nebo pfipominek a
dale bylo oznameno misto a doba, kde je ndvrh zmény uzemniho plénu vystaven k vefejnému
nahlédnuti.

Navrh zmény tzemniho planu byl néasledné posouzen krajskym ufadem z hlediska koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na S§ir§i zemni vazby. Stanovisko o posouzeni podle § 55b odst.4
stavebniho zdkon bylo vydano pod ¢j. KUJCK 73800/2019/0REG ze dne 24.6.2019 a
neobsahovalo zadné upozornéni na nedostatky z hlediska koordinace vyuzivani izemi, zejména s
ohledem na $ir§i uzemni vztahy a souladu s politikou uzemniho rozvoje a s izemn¢ planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Soucasné poftizovatel podle § 53 stavebniho zakona vyhodnotil ve spolupraci s ur¢enym
zastupitelem vysledky vetfejného projedndni, zpracoval sohledem na vetfejné zajmy navrh
rozhodnuti o namitkach, které¢ dorucil dot¢enym organiim a krajskému ufadu jako nadfizenému
organu a vyzval je, aby k nim ve stanovené lhtté uplatnily stanoviska. Nasledné zajistil upravu
navrhu zmény uzemniho planu dle vysledku projednani a upravenou dokumentaci zmény izemniho
planu ptedlozil zastupitelstvu obce k vydani.

\b) vyhodnoceni koordinace vyuzZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi

Sirsi vztahy
Reseni zmény uzemniho planu nemé zadny podstatny vliv na sousedni obce, ani na $irsi souvislosti
v uzemi.

Pifedmétem feSeni zmény ¢.4 tizemniho planu jsou 2 lokality v mistni ¢asti Zaton:
Plocha — pfestavba na Bv vicepodlaZni bydleni

Plocha - nova zastavitelna plocha Vz plocha vyroby a skladovani — pozemky zemédélskych
staveb za Ucelem umisténi stavby zimovisté pro skot a manipulacni plochy pro skladovani senaze
veetné dalSich souvisejicich objekttt). V lokalité je respektovan USES — konkrétné lokalni
biokoridor 23 podél vodniho toku Kaplického potoka. Respektovano je i umisténi ve III. zoné
CHKO.



¢) soulad navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

soulad zmény izemniho planu s politikou izemniho rozvoje

Uzemi fe$ené Zménou &.4 UP Lenora neni soudasti zadné rozvojove oblasti a rozvojové osy
vymezené Politikou uzemniho rozvoje schvalenou usnesenim vlady CR ¢.929 ze dne 20.7.2009 ve
znéni Aktualizace &.1 schvalené usnesenim vlady CR &.276 ze dne 15.4.2015 (déle jen PUR). Resené
tizemi je soudasti Specifické oblasti SOB1 Sumava — fe§eni zmény uzemniho planu je navrzeno v
souladu s kritérii a podminkami pro rozhodovani o zménach v izemi a ukoly pro uzemni planovani
stanovené pro tuto specifickou oblast. Pro plochu Vz4.2 je stanovena podminka, aby zemédélské
stavby svym piidorysem, typem stiechy a barevnym feSenim vychazely z architektury zeméd¢lskych
staveb, které jsou pro tento typ staveb v regionu obvyklé; bude respektovana max. hranice
negativnich vlivii a podminka doplnit stavbu sadbovymi Upravami.

Zména zemniho planu neni v rozporu s republikovymi prioritami izemniho pldnovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje izemi formulované v kap.2 PUR Zména &.4 je fesena komplexné s ohledem na
veskeré pozadavky, pripominky a ndmitky — Pro plochu Vz4.2 je stanovena max. hranice negativnich
vlivii; navrhové plochy jsou vymezeny mimo plochy USES. Zménou jsou respektovany piirodni,
civilizaéni a kulturni hodnoty izemi, véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Je zachovan raz urbanistické struktury a jeji uzitné hodnoty. Navrhem nedochézi k upadani
venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zésahd.

soulad zmény tizemniho plinu s izemné€ plinovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemi fesené Zménou &.4 UP Lenora neni souéasti zadné rozvojové oblasti a osy nadmistniho
vyznamu, nelezi v zddné rozvojové plose nadmistniho vyznamu pro smiSenou obytnou funkei,
komer¢ni a primyslovou funkci nebo sportovni a rekrea¢ni funkci, nelezi v koridoru dopravni nebo
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu a nelezi v plochéach a koridorech tzemniho systému
ekologické stability nadregionalniho a regiondlniho vyznamu vymezenymi Zasadami uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje schvalenymi zastupitelstvem kraje dne 13.9.2011 ve znéni pozdéjsich
aktualizaci dale jen ZUR).

Regené uzemi lezi v uptesnéné Specifické oblasti republikového vyznamu SOB1 Sumava — feseni
zmény uzemniho planu je navrzeno v souladu se zasadami pro rozhodovani o zménach v uzemi
kritérii a podminkami pro rozhodovéani o zménach v tizemi a tikoly pro tzemni planovani stanovené
pro tuto specifickou oblast.

Zména uzemniho vychazi z priorit izemniho pldnovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi formulované v kap.a) vyrokové Casti aktualizovanych Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje.

Soulad se stanovenim priorit izemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
tizemi v&etné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje [kap.a) ZUR]

(1) Zékladni prioritou feSeni Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje je dosazeni tizemné
vyvazeného a dynamického rozvoje uzemi Jihoceského kraje, ktery povede ke zvySovani celkové
konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepSovani kvality Zivota a k efektivnimu a udrzitelnému
vyuzivéani disponibilnich zdroji pii zohlednéni veskerych hodnot Gizemi - koncepce UP Lenora a
zmény UP Lenora respektuji

(2) Reseni Zasad uzemniho rozvoje Jihoeského kraje reaguje na polohu Jiho&eského kraje v ramei
Ceské republiky, na navaznosti na izemi sousednich statd Némecka a Rakouska, zohlediiuje
schvalenou Politiku tzemniho rozvoje CR 2008 a respektuje princip udrZitelného rozvoje, viech




jeho 3 pilifd - pfiznivého Zivotniho prostiedi, zdravého hospodaiského rozvoje a socialni
soudrznosti obyvatel - koncepce UP Lenora a zmény UP Lenora respektuji

(3) Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji tyto priority pro zajiSténi

priznivého Zivotniho prostiedi:

a. vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni
krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro ¢innost
v uzemi a rozhodovani o zménach v izemi pro jednotlivé typy krajiny a dale vytvaiet podminky
k ochrang a zajisténi funkénosti izemniho systému ekologické stability (dale téZ jen ,,USES®) —
USES je respektovin

b. minimalizovat zabory zemédélského piidniho fondu a negativni zasahy do pozemki uréenych k
plnéni funkeci lesa (dale téz jen ,,PUPFL®); tzn. zajistit ochranu pied neopodstatnénymi zabory
kvalitni zeméd¢lské pudy s cilem zachovat hodnoty uzemi pro zeméd¢lské a lesni hospodareni —
zabor ZPF je minimalni — viz vyhodnoceni kap. n oduvodneni

c. zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k vytvaieni
charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé zasahy do
krajiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podpofit Gpravy, Cinnosti a aktivity, které
povedou k obnove¢ a zkvalitnéni krajinnych hodnot v uzemi — viz podminky vyuziti... kap. c vyroku

d. vytvaret podminky pro ochranu uzemi pted potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(napt. povodné, zaplavy, eroze pudy, selhani technologického systému), tzn. feSit opatfeni
vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych Skod, a to se
zietelem na mozné ovlivnéni SirSiho tzemi; zejména preferovat pasivni protipovodiova opatieni
spocivajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny pfi ochrané pfed povodnémi a zaplavami —
viz kap. d, e vyroku UP — zména ¢. 4 je neméni

e. vytvaret podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomérii, chranénych oblasti ptirozené
akumulace vod (dale téz jen ,,CHOPAV*), izemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod,
povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystémil na Gzemi kraje a vodnich zdrojii pro
stavajici 1 budouci potieby kraje, tzn. podporovat a vytvaret opateni v izemi, kterd povedou ke
zvyseni retenénich schopnosti uzemi - viz kap. d, e vyroku UP — zména ¢&. 4 je neméni

f. podporovat a vytvaiet takova feseni, ktera povedou k ochran¢ ovzdusi, pid a vod v tizemi a k
minimalizaci jejich zne¢i§téni - viz kap. d vyroku UP—zména ¢. 4 je neméni

g. podporovat feSeni zohlediujici ochranu pfirodné a krajinarsky cennych tizemi - viz kap. e vyroku
UP- zména & 4 je neméni

(4) Zasady izemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji tyto priority pro zajisténi

hospodarského rozvoje kraje:

a. situovat rozvojové zaméry, véetné zaméri védeckovyzkumného a inovacniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osidch vymezenych v souladu s Politikou
tizemniho rozvoje CR 2008 a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu
vymezenych v této dokumentaci — viz vyse v této kap. ¢ oditvodnéni - soulad uzemniho planu
s politikou uzemniho rozvoje

b. upfednostnit vyuziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném tzemi, tzn.
prednostné vyuzivat plochy a objekty vhodné k podnikéani v zastavéném tzemi, s cilem podpofit
prednostné rekonstrukce a piestavby za ucelem vyuziti brownfields - viz Vycet jednotlivych ploch
prestavby — viz kap.c vyroku — Plocha 4.1

c. zabezpecit rozvoj cestovniho ruchu na tizemi Jihoceského kraje, tzn. vytvofit podminky a prostor
pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti turistiky, lazenistvi,
sportovnich aktivit a rekreace - viz kap. e vyroku vcetné vytvofeni podminek pro uplatnéni
mimoprodukéni funkce zemédé€lstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesit a rybnikd v
navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech s cili umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické
vyuzivani Uzemi — viz kap.f vyroku a zlepSeni prostupnosti krajiny i v pfeshrani¢nim turistickém
styku — viz kap. d vyroku UP-zména ¢. 4 je neméni




d. vytvaret podminky pro rozvoj, popft. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvofit podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zeméd¢lstvi, lesniho a vodniho hospodaistvi a stejné tak aktivit,
které s nimi souviseji — viz podminky vyuziti kap.f vyroku UP- zména ¢. 4 je neméni

e. vytvaret podminky pro rozvoj systémi dopravni obsluhy a technického vybaveni, tzn. na izemi
kraje zajistit nezbytny rozvoj nadiazenych systémti dopravni obsluhy a vefejného technického
vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych
&innosti na uzemi kraje - viz kap. d vyroku UP— zména ¢. 4 je neméni

(5) Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji tyto priority pro zajiSténi socidlni
soudrznosti obyvatel:

a. vytvafet podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivli a posileni polycentrického
uspotradani sidelni struktury kraje; tzn. neptiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné urovné
zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi je potifeba eliminovat formou rozvoje
potiebné verejné infrastruktury - viz kap. d vyroku, prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje
a posilenim vzdjemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a
marginalnimi oblastmi a umoznit i rozvoj oblasti, kde dnes ptevladaji zajmy ochrany ptirody nad
civilizaénimi hodnotami, v nichz je nutno zaroven zohlednit pfirodni hodnoty daného uzemi viz
kap. e vyroku UP a kap. n odivodnéni zaboru ZPF

b. vytvaret podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj uzemi, tzn. vytvofit izemné planovaci
piedpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel, pfedevsim
posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady
jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci — viz kap. f vyroku (podnikani, sluzby...), zména ¢.
4 v lokaliteé 4.2 - Jsou zohlednény hospodarské a socialni potreby obyvatel a regionalni a mistni
pomeéry. Zadatel - zemédélsky podnikatel Fesi neuspokojivy zpiisob zimovani skotu. Zadatel
dlouhodobé v dotceném uzemi hospodari, nedaleko stavby zimovisté se nachazi objekt, v nemz
bydli.

c. pii vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepéni formy vyuZzivani volné krajiny, tzn.
prednostné vyuzivat proluky v zastavéném uzemi a nevyuZzité a opusténé aredly, predchazet
negativnim vliviim suburbanizace, - viz kap. n odiivodnéni zaboru ZPF

d. vytvaret podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych sidel v
krajin¢, vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich
dominant, u méstskych a vesnickych pamatkovych rezervaci a zon a krajinnych paméatkovych zén
dbat na zachovani a citlivé doplnéni originality ptivodniho architektonického vyrazu a
urbanistického a prostorového uspofadani, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické a ptirodni hodnoty nevhodnou zéstavbou, u razovitych
obci a sidel dbat na zachovani originality pivodniho architektonického vyrazu a prostorového
uspotadani, podpofit oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi — viz ochrana hodnot — kap.b
vwroku UP—zména & 4 je neméni

e. vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémda, tzn.
vhodné stanovenymi koncepcemi v izemnich planech je potieba zamezit neptiznivym dopadiim
lidskych cCinnosti na kvalitu zivotniho a obytného prostfedi, asanovat devastovana uzemi a
odstranit staré ekologické zatéze v Gizemi — viz kap. d vyroku UP—zména ¢. 4 je neméni

f. pti ¢innosti v uzemi vytvaret podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vefejného zdravi — viz
kap. d vyroku UP- zména ¢. 4 je neméni

Soulad s upfesnénim uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civilizac¢nich hodnot uzemi kraje [kap. e¢) ZUR]
Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot




Zasady uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje pro uptesnéni izemnich podminek ochrany a rozvoje
ptirodnich hodnot stanovuji pro navazujici uzemné pldnovaci dokumentace a spravni fizeni tyto
zasady pro rozhodovani o zménéch v Gizemi:
a. respektovat ochranu pfirodnich hodnot ve zvlasté chranénych tzemich, evropsky vyznamnych
lokalitaich a ptacich oblastech, respektovat cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni
krajinného typu, podporovat obnovu a doplnéni krajinnych prvka a segmentt ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny - viz kap. e vwroku UP— zména ¢. 4 je neméni,
b. podporovat feSeni smétujici k vyvazenosti zajmu ochrany ptirody a zajmi podporujicich rozvoj
hospodaiskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi - viz kap. e vyroku
UP- zména & 4 je neméni
c. pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vzdy zohlediiovany zasady ochrany
zemédelského ptidniho fondu a pozemki uréenych k plnéni funkce lesa - viz kap. n odiivodneéni,
d. nové zastavitelné plochy budou pokud mozno vymezovany v navaznosti na jiz urbanizované
uzemi (tj. zastavéné uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to 1 za cenu mén¢ pozitivniho
dopadu na ochranu zemédélského ptadniho fondu - viz kap. n oduvodnéni zaboru ZPF
e. pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vzdy zohlednény zasady ochrany piirody a
krajiny - viz kap. e a fvyroku UP-zména ¢. 4 je neméni,
f. pfi stanovovani podminek vyuziti 1zemi dbat na posilovani retencni schopnosti uzemi, ve
vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodinové prevenci, podporovat obnovu biehovych
porosti a ploch luznich lest, vytvofeni ochrannych pasem travnich porosti v udolnich nivach -
viz kap. d, e a fvyroku UP—zména ¢. 4 je neméni,
g. vytvorit izemni predpoklady k ekologicky pfijatelnému rekreacnimu vyuziti vodnich ploch a
tokl pti omezeni negativniho dopadu jejich hospodatrského vyuziti,— zména ¢. 4 je nemeni
h. respektovat vodohospodaiské zajmy v tizemi, ochranu ptirozenych koryt vodnich tokii, vodnich
ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody, mineralnich a lé¢ivych vod a vodnich
ekosystémt, véetné podminek ochrany lazeniskych mist a ptirodnich 1é¢ivych zdrojii v uzemi - viz
kap. d, e a fvyroku UP—zména ¢. 4 je neméni,
1. zajistit uzemni ochranu vymezenych loziskovych tzemi a prognoéznich lozisek nerostnych
surovin, upfesnit vymezeni izemi pro tézbu nerostnych surovin s ohledem na podminky ochrany
ptirody a krajiny a pozemkovou drzbu v dan¢ lokalité, dbat na zajisténi rekultivace izemi po tézbé
surovin s preferenci piirod€ blizké obnovy a na feseni zptisobu jeho dalSiho vyuzivani - viz kap.
e vyroku UP—zména ¢. 4 je neméni.
Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot
Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje pro uptesnéni izemnich podminek ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot stanovuji pro navazujici izemné planovaci dokumentace a spravni fizeni tyto
zasady pro rozhodovani o zménéch v Gizemi:
a. vytvaret podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporovat rozvoj jeho
daldiho mozného vyuziti — viz ochrana hodnot — kap.b vyroku UP— zména ¢. 4 je neméni
b. vytvaiet podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a o paméatkové rezervace
a zony, dbat na kvalitu feseni jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb se zvlastnim diirazem na
pamatky zasahujici do Sir§itho uzemi (ptfesahujici katastralni uzemi) — ,,Konésptezni zeleznice
Ceské Budéjovice — Linec (Ceska ¢ast)“, ,,Schwarzenbersky plavebni kanal*“ a ,,Rozmberska
rybni¢ni soustava“ — se reSeného tizemi nedotyka,
c. vytvatet podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vySe neuvedenych, kulturnich hodnot kraje
— viz ochrana hodnot — kap.b vyroku UP— zména ¢. 4 je neméni
d. respektovat charakter krajiny, podporovat obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvkl a
segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepiipoustét zastavbu vymykajici
se méfitku krajiny i charakteru zastavby a vyrazn¢ naruSujici krajinny, urbanisticky nebo
architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové pohledy nebo sidelni a
krajinné prostiedi - viz kap.e vyroku UP—zména ¢. 4 je nemént,




e. vytvaret podminky pro trvale udrzitelny a piiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti cestovniho
ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem kulturnich hodnot -
viz kap. d vyroku UP— zména ¢. 4 je neméni,
f. vytvaret podminky pro zatazeni lokalit Slavonice a Rozmberska rybni¢ni soustava do seznamu
pamatek UNESCO- se reSeného tizemi nedotyka,
g. vytvéfet podminky pro obnovu a rozvoj krajinnych pamatkovych zén a Gzemi s nespornym
krajinafskym potenciondlem — se Feseného uzemi nedotyka.
Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot
Zasady uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje pro uptesnéni izemnich podminek civilizaénich hodnot
stanovuji pro navazujici tizemné planovaci dokumentace a spravni fizeni tyto zdsady pro
rozhodovéni o zméndch v Gizemi:
a. podporovat ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénovat zafizenim obcanského vybaveni a vefejnym prostranstvim - viz
ochrana hodnot kap.b vyroku UP— zména ¢. 4 je neméni
b. vytvaiet podminky pro znovuvyuZziti jiz urbanizovaného izemi, regeneraci brownfileds (napf-.
opusténych a nevyuzivanych tizemi, nefunkénich primyslovych zon, nevyuzivanych dopravnich
staveb) - viz vycet jednotlivych ploch prestavby— viz kap. c vyroku — Plocha 4.1
c. dbat na citliva a kvalitni feSeni dostavby a rozvoj doplitkové lazeniské infrastruktury, vytvaret
podminky pro rozvoj lazenskych mist Bechyné, Tiebon, Vraz u Pisku, respektovat pozadavky na
kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi v izemi-se feSené¢ho uzemi nedotyka
d. podporovat vznik zatizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napt. rozvoj
informacéniho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury pro vodni aktivity
a vodni turistiku, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo nau¢nych stezek vcetné
doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani hipostezek, v oblasti sportu a rekreace napf.
modernizace a rozvoj areali zimnich sportl s prioritou komplexnosti téchto aredlit a jejich
celoro¢niho vyuziti, podpora tvorby produktli prodluzujici sezonnost v regionu viz kap. e vyroku
UP- zména ¢ 4 je neméni.

Soulad s izemnimi podminkami pro zachovani anebo dosaZeni cilovych charakteristik krajin
[kap.f) ZUR]

KRAJINA LESOPOLNI: reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stéidana s lesni krajinou
(lesy na 30-70% plochy), vyrazna struktura historické kulturni krajiny, poto¢ni a fi¢ni nivy, moktady,
lesni porosty se segmenty piirod¢ blizkych lest, ptirodé blizké louky — cilem koncepce je zachovani
charakteru tohoto typu krajiny.

Zasady pro ¢innost v tizemi a rozhodovéni o zméndch v tzemi:

a) zachovat v nejvys$si mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost podporovat
doplnovanim vhodnych krajinnych prvki, resp. nepfipusténim vymizeni prvkil stavajicich (napf.
minimalizaci zabord PUPFL) — viz dadle kap.n oditvodnéni: Pozemky urcené k plneni funkce lesa
nejsou zmeénou dotceny.

b) podporovat retenéni schopnost krajiny - viz kap. d a f vyroku UP—zména ¢. 4 je neméni

¢) uzemn¢ planovacimi nastroji podpofit respektovani znakt historicky kulturni krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znakt sidel i jejich vhodnou dostavbu- viz ochrana hodnot kap.
b. vyroku UP— zména ¢. 4 je neméni

d) rozvijet cestovni ruch ve forméch ptiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz vyrok UP- navrh dopravy,
podminky pro rekreaci— zména ¢. 4 je nemeéni.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ikoly uzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a



\poiadavky na ochranu nezastavéného izemi |
Zména ¢.4 UP Lenora je v souladu s cili a ikoly uzemniho planovani obsazenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona
= vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spoc¢iva ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodéisky rozvoj a pro socialni
soudrznost obyvatel obce — rozvojovd funkcni plocha 4.2 - Zadatel - zemédélsky podnikatel
resi neuspokojivy zpiisob zimovani skotu. Zadatel dlouhodobé v dotcéeném tizemi hospodaii,
nedaleko se nachazi objekt, v nemz bydli.
= vymezenim piestavbové funkcni plochy 4.17- Bv pro bydleni vicepodlazni se vytvaii izemni
ptedpoklady pro rozvoj a pro stabilizaci funkce bydleni
= zména ¢.4 nenarusuje vyvazenost hospodaiského a socialniho pilife v ramci udrzitelného
rozvoje v rovnovaze s ekologickym pilifem
= koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji uzemi obce — respektuje vlastnické vztahy.
Pro ochranu Zivotniho prostredi pred negativnimi vlivy pripadné vystavby stanovuje uzemni
plan podminky vyuziti ploch vyroby a skladovani — pozemky zemédélskych staveb. V této
plose jsou nepripustné veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostiedi
prekracuji nad pripustnou mez limity zdtéze nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami. Ddle je stanovena podminka respektovani
vyznacené max. hranice negativnich viivii a podminka doplnit stavbu sadbovymi upravami.
= zména ¢.4 nenarusuje pozadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich hodnot, ptfedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pro ochranu hodnot vzemi je
stanovena pro plochu Vz4.2 podminka, aby zemédélské stavby svym pudorysem, typem
strechy a barevnym resenim vychazely z architektury zemédeélskych staveb, které jsou pro
tento typ staveb v regionu obvykle.
= s pozadavky na ochranu piirodnich hodnot a nezastavéného izemi je zména izemniho planu
v souladu — rozvojova funkcni plocha 4.2 je sice umisténa ve volné krajiné, ale jeji ucel
uzivani souvisi i se stavajicim a dlouhodobym vyuzivanim dotceného pozemku a dalsich
blizkych pozemkui, které jsou z vétsiny uzivany k zemédélské cinnosti, v nezastaveéném vuzemi
Ize v souladu jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni a jina opatieni pro zemeédélstvi.

e) soulad navrhu zemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Zména &.4 UP Lenora je v souladu s platnymi ptedpisy v oboru izemniho planovani, predevsim
stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve
znéni pozdéjsich predpisti a navazujicimi vyhlaSkami.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou stanoveny v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. Jiné
funk¢ni typy nejsou stanoveny.

Vyrok je zpracovan ve formé ménénych Casti.

f) soulad navrhu uzemniho plinu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a
se stanovisky dot¢enych organii podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s
vysledkem feSeni rozpori

Zmeéna uzemniho planu je zpracovéana v souladu s pozadavky zvlastnich predpisi a se stanovisky
dotenych organt uplatnénych k navrhu zmény uzemniho planu.
K vy$e uvedenym zaméram zmény ¢.4 UP Lenora vydaly v souladu s § 55a odst.2 pism.d) a e)
stavebniho zakona stanoviska Krajsky ufad-Jihoéesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi jako
pfislusny organ podle zakona ¢€.100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na Zivotni prostedi, ve znéni




pozdgjsich predpist, a Sprava Narodniho parku Sumava jako piisluiny organ podle § 45i zakona
¢.114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti.

K névrhu zmény tUzemniho planu byly vramci vetfejného projednani uplatnény nasledujici

stanoviska dotcenych organa:

1) Statni pozemkovy ufad, pobocka Prachatice — bez ptipominek, v sou¢asné dobé neprobihaji v k.u.
Lenora, Houzna a VI¢i Jamy Zadné komplexni pozemkové upravy.

2) MgU Prachatice, odbor ZP
a) z hlediska zakona o lesich — bez piipominek,
b) zhlediska zdkona o ochran¢ pfirody a krajiny — pfislusSnym organem ochrany pfirody a

krajiny je Sprava NP a CHKO Sumava,

c) z hlediska zdkona o odpadech — bez ptipominek,
d) zhlediska zédkona o vodach - bez ptipominek.

3) Ministerstvo obrany CR - souhlas se zm&nou uzemniho planu.

4) Sprava NP a CHKO Sumava — souhlas se zmé&nou tizemniho planu.

5) Krajsky tiad-Jiho¢esky kraj, odbor ZP, zem. a les. — udélen souhlas z hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu.

K navrhu rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci vefejného
projednani byla uplatnéna nasledujici stanoviska:

1) Krajska hygienicka stanice JC kraje — navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni p¥ipominek
uplatnénych v ramci vefejného projednani neni v rozporu se z4jmy chranénymi organem ochrany
veiejného zdravi dle zakona ¢. 258/2000Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

2) MgU Prachatice, odbor ZP
a) z hlediska zakona o lesich — bez piipominek,

e) zhlediska zdkona o ochrané piirody a krajiny — pfisluSnym orgdnem ochrany pfirody a
krajiny je Sprava NP a CHKO Sumava,

f) =z hlediska zdkona o odpadech — bez pfipominek,

g) z hlediska zdkona o vodach - bez piipominek.

3) Sprava NP a CHKO Sumava — souhlasi s nidvrhem rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni
piipominek uplatnénych v ramci vetejného projednani.

4) Krajsky tfad-Jiho¢esky kraj, odbor ZP, zem. a les. - z hlediska zikona o ochrané ZPF se souhlasi
s predlozenym néavrhem rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci
vetejného projednani.

5) Krajsky ufad-Jiho¢esky kraj, odbor reg. rozvoje, UP a SR — predlozeny navrh rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v rdmci vefejného projednéni nezasahuje do
z4jmu chranénych krajskym tufadem podle § 50 odst.7 stavebniho zékona.

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostrredi

Dle stanoviska Spravy NP a CHKO Sumavy &. SZ NPS 06506/2018/2-NPS 06806/2018 ze dne
19.7.2018 Lenora podle § 45i zdkona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny v platném
znéni, Sprava Narodniho parku Sumava konstatuje, Ze navrh obsahu zmény &¢.4 UP nebude mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na piedmét ochrany
nebo celistvost dotéeného izemi soustavy Natura 2000 -EVL Sumava.
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Zmeéna stanoviska podle § 451 ZOPK neni vylou€ena v piipadé, pokud by v pribé¢hu potizovani
Zmény ¢.4 UP Lenora bylo Spravou zjiiténo, Ze vlastni navrh této zmény UP Lenora by vyznamny
vliv na piiznivy stav pfedmétu ochrany EVL Sumava anebo jeji celistvost mohl mit.

Odtivodnéni: Z predlozeného navrhu obsahu Zmény &. 4 UP Lenora je zfejmé, Ze tato zména UP by
m¢éla feSit zaméry na pozemcich, kde se nevyskytuji evropska ptirodni stanovisté nebo stanovisté
evropsky vyznamnych druhtl, které jsou pfedmétem ochrany EVL Sumava (uvedenych v nafizeni
vlady ¢. 318/2013 Sb., v platném znéni). Z tohoto diivodu Sprava jako ptislusny orgdn ochrany
ptirody mohla vylou¢it vyznamny vliv Zmény &. 4 UP Lenora na pfedmét ochrany nebo celistvost
této EVL, ale zaroveil upozornila na moznou zménu stanoviska v prab¢hu dalsiho pofizovani této
zmény UP.

\h) stanovisko krajského aradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Dle stanoviska Krajského uradu — Jihocesky kraj, odboru 7P, zem&d&lstvi a lesnictvi, ¢j. KUJCK
103161/2018/0ZZL/2 sp.zn.:OZZL 91790/2018/jasif ze dne 8. 8. 2018 se nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli navrhovaného obsahu zmény ¢.4 uzemniho planu Lenora (dale téZ ,,obsah
zmény UP*) na Zivotni prostiedi ve zkraceném postupu pofizovani.

Diivodem je, Ze obsah zmény UP nemiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny
negativni vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a
ptacich oblasti lezicich na uzemi v ptisobnosti Spravy NP Sumava.

Z hlediska obsahu piedlozend zadost provéiuje plochy a zmény, které svym charakterem,
vyuzitim, rozsahem a lokalizaci nejsou z hlediska vlivu na jednotlivé slozky zZivotniho prostiedi a
na vefejné zdravi v feSeném uzemi povazovany za vyznamné.

Obsah zmény UP respektuje priority izemniho planovani pro zaji§téni udrZitelného rozvoje uzemi
1 podminky ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje a
nestanovuje zadné varianty feseni.

Krajsky trad neshledal Zadnou z charakteristik vlivii koncepce na Zivotni prostfedi ani vetejné
zdravi ani charakteristiku dot€eného tizemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani,
cetnost a vratnost vlivii, kumulativni a synergickou povahu vlivii, diilezitost a zranitelnost oblasti,
za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zakona.

Pieshrani¢ni povahu vlivii provedeni obsahu zmény UP Ize vylouéit. Rizika pro Zivotni prostiedi
a vefejné zdravi z provedeni zmény UP jsou zanedbatelna, nebot’ z4dna plocha nebude vyuZivana
k rizikové Cinnosti, ktera by mohla zpiisobit havarii. Zavaznost a rozsah vlivil 1ze také vyloucit,
jelikoz nebyly identifikovany z4dné jako vyznamné. V obsahu zmény UP nebyly identifikovany
vyznamné stiety se zvlasStnimi pfirodnimi charakteristikami izemi nebo kulturnim dédictvim.
Rozsah obsahu zmény UP neméni urbanistickou koncepci obce Lenora, tedy se nepfedpokladaji
negativni vlivy na hustotu obyvatel a osidleni. Nebudou ptekroCeny normy kvality zivotniho
prostfedi a nedojde k naruseni organizace ZPF. Poiizenim zmény UP se nepiedpokladaji dopady
na zmény klimatu.

Z vy$e uvedeného je patrné, ze dle zadosti nebudou ve zméné UP navrhovany plochy &i koridory
s vyznamnymi negativnimi vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi a podle kritérii uvedenych
v ptiloze €. 8 k zdkonu nebyly shledany vyznamné stiety za4jml nebo zdvazné problémy v oblasti
ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly
Nepozaduje se zpracovani vlivii zmény zemniho planu na udrZzitelny rozvoj tizemi.
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\ j) vyhodnoceni splnéni poZadavka zadani, popiipadé vyhodnoceni souladu ... |

Névrh je zpracovan v souladu s navrhem obsahu zmény ve zkraceném postupu pofizeni zmény
uzemniho planu dle §55a zékona 183/2006Sb.

Predmétem feSeni zmény €.4 izemniho planu je:

Plocha — prestavba : parcely KN st.349-359 a ¢asti KN 321/2 k.4. Lenora z funkce dopravni
infrastruktura (Ds) a bydleni nizkopodlazni (Bn) na Bv vicepodlazni bydleni

Déle viz urbanistickd koncepce: Nové stavebni aktivity se nesmi nepiiznivé uplatiovat viici okolni
zastavbé svym nadmérnym méfitkem, nevhodnym tvaroslovim, ¢i nevhodnou a neumérnou
nadmérnou barevnosti. ...

Zménou ¢.4: plocha a plochy Bv maji stanoveny podminky v souladu s urbanistickou koncepci
UP Lenora.

Na rozdil od pozadavku zaddni Zména ¢.4 nemize vychdzet z ,,Architektonické studie Boubin B
bytovy diim 4/2018, nebot’ dle této architektonické studie (diim o ptdorysu 18x28,5 = 513m?),
navrzeny objem hmoty nové stavby by se nepfizniv€ uplatiioval vici okolni zastavbé svym
nadmérnym méfitkem, a nerespektoval by kontext a charakter okolni zastavby. V této plose prestavby
by pudorys nového domu mél byt cca shodny s rozsahem piidorysu stavajiciho bytového domu
(ptidorys 12 x 22 = 264m?). Architektonick4 studie navrhuje piidorys podstatng vétsi (v tomto pripadé
konkrétné témét dvojnasobny), a proto je v této lokalité navrh tohoto domu nevhodny.

Plocha - nova zastavitelna plocha -na ¢asti pozemkové parcely KN 233/59 k.u. Lenora z funkce
plochy zemédé€lské — trvaly travni porost (Zt) na Vz plocha vyroby a skladovani — pozemky
zemédélskych staveb (za ucelem umisténi stavby zimovisté a manipulacni plochy pro skladovani
sendze a skladu krmiva v¢etné dalSich souvisejicich objektit).

Resdeni jednotlivych zamérti bude respektovat charakter a strukturu stavajici zastavby, tzn. zejména
nebude mit nepiiznivy pohledovy vliv na celkovy raz obce.

\Vyhodnoceni souladu
a) se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upraveé v piipad€ postupu
podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona

Varianty nejsou feSeny
b) s pokyny pro zpracovani navrhu tizemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zdkona

Postup podle § 51 odst. 3 stavebniho zékona neni pouzit.
¢) s pokyny k Gpraveé navrhu izemniho planu v ptipad€ postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho
zakona

Zastupitelstvo obce souhlasi s pfedlozenym navrhem zmény ¢.4 uzemniho planu
d) s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v piipade
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona

Zruseni ¢asti izemniho planu se zmény ¢.4 nedotyka

k) komplexni zdiivodnéni p¥ijatého FeSeni véetné vybrané varianty
Oduvodnéni priijatého FeSeni:
Ve zméné ¢.4 uzemniho planu nebyly navrhovéany varianty feSeni.

Ochrana pftirody a krajiny
Navrh feSeni byl ptizpisoben pozadavkiim ochrany CHKO Sumava v mife odpovidajici obsahu a
méfitku zpracovani zmény izemniho planu.
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Pro plochu je stanovena podminka, aby zemédé€lské stavby svym pludorysem, typem stfechy a
barevnym feSenim vychazely z architektury zemédélskych staveb, které jsou pro tento typ staveb
v regionu obvyklé. Pro ochranu krajinného razu a zapojeni staveb do krajiny je déle pro plochu 4.2
stanovena podminka, aby zastavba byla doplnéna sadbovymi Gpravami.

Ochrana lesa
e feSeni zmény C.4 se nedotykd pozemku urcenych k plnéni funkci lesa, plocha 4.2| je dotCena
vzdalenosti 50m od kraje lesa. V textu je OP (ochranné pasmo) lesa nahrazeno textem:
vzdalenost 50m od kraje lesa

Ochrana zemédélského pidniho fondu
e v lokalité 4.2| je noveé vymezena plocha navrzena v nezbytném rozsahu. (Dale viz kapitola n.)
e hydrologické a odtokové poméry uzemi nebudou narusSeny

Ochrana vod
e likvidace odpadnich vod bude feSena zdkonnym zplisobem

PoZzadavky na ochranu verejného zdravi
e charakter vyuziti a stanovené regulativy nepfipousti ¢innosti, které by mohly vést ke zhorSeni
kvality ovzdusi - je vyznacena maximalni hranice negativnich vlivli - nezasahuje na plochy
smiSené obytné Sbp, ani na plochy bydleni B ani na viceucelovy objekt v plose bydleni —
soukroma zelen Bz.

PoZzadavky civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu
e pozadavky HZS a podminky pro zajiSténi pozadavki civilni ochrany jsou navrzeny v UP
Lenora zménou €.3 — zména ¢.4 je respektuje a nemeni.

Ochrana lozisek nerostnych surovin
e nebyly stanoveny zadné pozadavky.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovvmi prirodnimi jevy
e nebyly stanoveny zadné pozadavky

Stanoveni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

Podminky vyuziti a prostorového uspoiadani pro plochu jsou podminény respektovanim
zévazného stanoviska Spravy NP Sumava ze dne 18.6.2017 z ditvodu ochrany urbanistickych hodnot
a krajinného razu dot¢ené¢ho mista. Pfedmétna plocha se nachazi ve I11. zoné€ odstupiiované ochrany
ptirody CHKO Sumava.

Diisledky FeSeni ve vztahu k udrzitelnému rozvoji:

Zmeéna ¢.4 je v souladu se snahou obce podporovat funkci bydleni (Bv) a vznik soukromych
podnikatelskych aktivit (Vz) a tak rozsifovat nabidku pracovnich moznosti v sidle. Navrhem zmény
¢.4 nejsou naruSeny piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Odiivodnéni koncepce verejné infrastruktury:

Zpusob dopravniho napojeni rozvojovych ploch bude na kapacitné vyhovujici vetejné ptistupnou
pozemni komunikaci, dopravni napojeni pfednostné uvazovat ze stavajicich sjezdll z mistnich a
ucelovych komunikaci. Plocha 4.1 - prostor pro dopravni napojeni je nutno rozsitit. Dopravu v klidu
fesit na vlastnich pozemcich.

Zmeénou uzemniho planu se neméni koncepce vetejné infrastruktury, jsou respektovany trasy a
ochranna pasma stavajicich inzenyrskych siti dle platného izemniho planu.
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Pfi vymezovani nové zastavitelné¢ plochy je podminkou pro likvidaci splaskovych i1 srazkovych
vod fesent, které eliminuje riziko znecisténi povrchovych a podzemnich vod:

Plocha 4.1 - Pfedpoklada se napojeni na vetejny vodovod a je nutno dotesit kanalizaci.

Plocha.4.2 z diivodu odlehlosti - napojeni na vlastni zdroj vody a individudlni feSeni likvidace
odpadnich vod.

Napojeni na stavajici rozvody VN a NN je kapacitné vyhovujici.

Je nutno zajistit pro navrhované uzemi dostatek pozarni vody a dopravni ptistupnost ke zdrojim
pozarni vody.

Obec v samostatné plisobnosti na useku pozarni ochrany zabezpecuje zdroje vody pro haseni
pozari a jejich trvalou pouzitelnost a stanovi dalsi zdroje vody pro haseni pozarti a podminky pro
zajisténi jejich trvalé pouzitelnosti dle § 29 odst. 1 pism. k) zdkona €. 133/1985 Sb., o poZarni
ochran¢, ve znéni pozdéjsich predpist.

1) vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Plocha 4.1| je v zastavéném tizemi — jde o pfestavbu.

Zména ¢.4 navrhuje jedinou novou zastavitelnou plochu odivodnéni viz dale kap. n.
V tabulkdch vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby jsou uvedeny limity vyuziti izemi a
podminky ochrany hodnot tizemi. Potfeba vymezeni — viz dale kap.n.

m) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich
vymezeni

Uzemni plan a zména ¢.4 nestanovi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v z4sadach uzemniho rozvoje

n) vyhodnoceni piedpokladanych diisledki navrhovaného iFeSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Plocha {4.1] je v zastavéném Uzemi, je to plocha pfestavby vedend jako ostatni plocha. Proto se zde
zabor ZPF nevyhodnocuje. Pozemky urcené k plnéni funkce lesa zde nejsou zménou dotceny.

Plocha — Zadatelem je zeméd&lsky podnikatel, ktery fesi neuspokojivy zptisob zimovani skotu.
Zadatel dlouhodobé v dotéeném izemi hospodaii, nedaleko se nachazi objekt, v némz bydli. Plocha
je sice umisténa ve volné krajing, ale jeji ucel uzivani souvisi i se stavajicim a dlouhodobym
vyuzivanim dotcené¢ho pozemku a dalSich blizkych pozemki, které jsou z vétSiny uzivany k
zem&délské Cinnosti. Podle § 18 odst.5 1ze v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem
umist'ovat stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédé€lstvi. Pro ochranu Zivotniho prosttedi pred
negativnimi vlivy pfipadné vystavby stanovuje tzemni plan podminky vyuZiti ploch vyroby a
skladovani — pozemky zemédélskych staveb. V této ploSe jsou neptipustné veskeré stavby a ¢innosti,
jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad ptipustnou mez limity zatéze nebo rezim
stanoveny v prisluSnych ptedpisech, vyhlaskou a piislusSnymi hygienickymi normami. Dale je
stanovena podminka respektovani vyznaené max. hranice negativnich vlivii a podminka doplnit
stavbu sadbovymi Gpravami. Pro ochranu hodnot izemi je stanovena pro plochu Vz4.2 podminka,
aby zemédé€lské stavby svym pudorysem, typem stfechy a barevnym feSenim vychdzely
z architektury zemédé€lskych staveb, které jsou pro tento typ staveb v regionu obvyklé.
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Jde tedy o zlepSeni vztahu podminek pro hospodéisky rozvoj (umisténi zimovisté, udrzba a
obhospodatovani krajiny) a pro socidlni soudrznost obyvatel obce (respektovani max. hranice
negativnich vlivil); respektovanim podminek CHKO je zarufena ochrana piirodnich hodnot a
nezastavéného Gzemi a jsou respektovany podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi (respektovani
USES, doplnéni stavby sadbovymi upravami a zapojeni stavby do okoli...).

Zabor ZPF ptedstavuje v lokalité novy zabor celkem cca 0,70ha TTP z toho cca cca 0,56ha na
III. stupni ochrany a cca 0,14ha na V. stupni ochrany. Na lokalitu zasahuji meliorace, jejich
funkénost bude zachovéana.

Z hlediska ochrany zeméd¢lské piidy zde nedochazi k neodiivodnénym nadmérnym zdborim ZPF.
Vysadbou stroml a ustajenim skotu na zimovisti budou zlepSeny podminky na TTP — nebude
dochazet k rozbahnéni a devastaci ptidy na okolni pastviné v krizovych obdobich roku.

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa nejsou zménou doteny. Vzdalenost 50m od kraje lesa zasahuje

na plochu .

l0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

K navrhu zmény uzemniho planu byly uplatnény nasledujici namitky:

1) Ing. Petr Stransky, Hastalska 23, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto jako spoluvlastnik pozemku
st. €. 206/1 a parc. €. 206/50, 206/36 206/40, 206/41 v k.. Lenora a stavby na nich,
Ivana Stranska, Tiché¢ho 5, 148 00 Praha 4 — Kunratice jako spoluvlastnik pozemku st. €.
206/1 a parc. €. 206/50, 206/36 206/40, 206/41 v k.. Lenora a stavby na nich,
Dusan Siija, Lenora — Kaplice 68 jako vlastnik pozemku st. ¢. 196 a par. ¢. 206/45, 206/22
v k.u. Lenora a stavby na nich,
Karel Naidr, Lenora 80 jako vlastnik pozemku par. ¢. 602/29, 206/4, 206/8, 206/29 v k..
Lenora,
MUDr. Jan Fort, Spojovaci 306/12, 190 00 Praha 9 jako spoluvlastnik pozemku st. ¢. 54/1
a parc. ¢.191/2 a 191/4 v k.u. Lenora a stavby na nich,
Evzenie Fortova, Spojovaci 306/12, 190 00 Praha 9 jako spoluvlastnik pozemku st. ¢. 54/1
a parc. ¢.191/2 a 191/4 v k.u. Lenora a stavby na nich,
Zdeiika Smidova, Zatoti 57, Zatoti jako vlastnik pozemku st. &. 165 a parc. &. 203/4 v k.u.
Lenora a stavby na nich,
Lenka Chvalova, Voskovcova 935/29, 150 00 Praha 5 jako spoluvlastnik pozemku st. €.
460 a parc. ¢. 206/48 v k.. Lenora a stavby na nich,
PhDr. Martin Chval, Ph.D., Voskovcova 935/29, 150 00 Praha 5 jako spoluvlastnik
pozemku st. €. 460 a parc. ¢. 206/48 v k.. Lenora a stavby na nich,
Renata Sykorova, Okrouhla 1231, Prachatice 383 jako vlastnik pozemku st. ¢. 189 a parc.
¢. 199/1 v k.. Lenora a stavby na nich

pravné zastoupeni

JUDr. Petrou Humlickovou, Ph.D.,
ev.¢. CAK 16804

se sidlem Panska 895/6, 11000 Praha
1CO: 04770099

Piedmét namitky:
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Nesouhlas s textovym 1 grafickym vymezenim plochy 4.2 v Zatoni, zpiisob vyuziti jako Vz-
plocha zeméd¢lské vyroby.

Oduvodnéni ndmitky:

Zména funk¢niho vyuziti izemi negativné zasdhne do jejich vlastnického prava (snizenim ceny
nemovitosti) v diisledku umoznéni vystavby s negativnimi vlivy na okoli (emise, hluk, zapach,
vliv na krajinny raz), prava na piiznivé zivotni prostiedi a soukromi. Zasah do téchto prav je
zpiisobem pfedev§im umoznénim vystavby s negativnimi vlivy na okoli (emise, hluk, zapach,
vliv na krajinny rdz) v bezprostfednim sousedstvi nemovitosti namitkujicich. Namitka je dale
odvodnéna:

Zména Uzemniho planu umistuje stavby a povoluje intenzivni zemédélské
obhospodafovani a vystavbu v ¢asti lokdlniho biokoridoru LBK 23. Obsluha tizemi je
uvadéna jako dopravni napojeni z mistni komunikace, tj. v rozporu s podminkami
biokoridoru pti¢né kiizeni s nim.

Zména zemniho planu nevyhodnotila pfedpoklddané dasledky navrhovaného feSeni na
zemedelsky ptdni fond ve srovnani s jinym moznym feSenim.

Zména Uzemniho planu nestanovuje dostate¢né vhodnym zpiisobem, aby prostorova
regulace budoucich staveb vychazela z charakteru zastavby a z architektury typické pro
dotéenou lokalitu.

Zména uzemniho planu umoziuje do velmi zachovalé pfirody umistit stavbu s negativnimi
vlivy na okoli (doprava, zapach, imise, prach) a umoziuje tak znehodnoceni investic
namitkujicich do obytnych a rekreacnich objekti.

Stanovisko Spravy Narodniho parku Sumava podle § 45i zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, vplatném znéni k obsahu zmény uzemniho planu dostate¢né
nezdivodiiuje, pro¢ zména tizemniho planu nebude mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost EVL Sumava.

Zména tzemniho planu neposoudila riziko znecisténi povrchovych a podzemnich vod
uvazovanym zamérem hnojisté a skladovani hnojiv ve vztahu k jeho lokalizaci v chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a tzv.zranitelné oblasti.

ve zvefejnéném néavrhu usneseni zastupitelstva obce o schvaleni zmény tizemniho planu
neni zohlednén zkraceny postup pofizeni zmény uzemniho planu

Zména uzemniho planu v odiivodnéni odkazuje na neplatnou Politiku izemniho rozvoje.
Zména uzemni planu nedostatecné prokazuje potiebu vymezeni nové zastavitelné plochy,
a to navic ve volné krajin¢, v lokalnim biokoridoru, v ochranném pasmu lesa atd. Platny
uzemni plan obce Lenora zmiiuje v odiivodnéni bodu e) vyhodnoceni predpokladanych
dasledkti navrhovaného feseni na zeméed¢€lsky piidni fond a pozemky urcené k plnéni zpiisob
vyuziti lesa: ,,Zemédélska farma je v Zatoni a ve VI¢ich Jamach. Byvaly zeméd¢lsky areal
v Zatoni je navrzen na prestavbu pro smiSené bydleni a podnikéni.* V misté tedy jiz je
zemé&délsky aredl, ktery by bylo mozné vyuzit.

Textova ¢ast zmény izemniho pldnu opakované uvadi, Ze stavby tohoto druhu neni vhodné
umist’'ovat v blizkosti ploch pro bydleni, na stran¢ 8 je takovéto umisténi dokonce oznaceno
zcela nevhodné. Stavba je pfitom ve velmi blizké vzdalenosti od ploch bydleni, coz
vzhledem k jejim piedpokladanym vliviim je nezbytné povazovat za bezprostiedni blizkost.
Zména uzemniho planu neposoudila vliv vymezené zastavitelné plochy na narodni kulturni
pamatku Kaplického potoka.

Zména uzemniho planu dostatecné neposoudila piijezdovou komunikaci ke stavbé. Cesta,
ze které by bylo nutné fesit piistup ke stavbé, je v majetku statu a ve spravé Lesy CR. Na
této cesté je znacka zakaz vjezdu a neni proto pravdépodobné vedena jako vefejna
komunikace. K planované stavbé tak neni zajisténa ptijezdova komunikace.
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Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni ndvrhu rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje z diivodu, ze uvedend tvrzeni, kterymi ma byt vymezenim zastavitelné
plochy pro vyrobu a skladovani — pozemky zemédélskych staveb Vz 4.2 v Zatoni negativné
zasazeno do vlastnického prava namitkujicich nejsou dostatecné specifikovana. Miru zasahu do
vlastnického prava namitkujici dovozuji ze snizeni ceny nemovitosti v disledku umoznéni
vystavby zemédélského aredlu s negativnimi vlivy na okoli v bezprosttednim sousedstvi jejich
nemovitosti jako jsou zejména emise hluku a zdpachu nebo negativni vliv na krajinny raz. Déle
umoznénim realizace uvedeného zaméru je dot¢eno jejich pravo na ptiznivé Zivotni prostiedi a
soukromi. V podané namitce nebylo konkrétné dolozZeno, pro¢ a v jaké mife navrhovanym
feSenim poklesne hodnota jejich majetku, resp. nebylo dolozeno, Ze takovy ptipadny pokles
hodnoty majetku by byl nad miru pfiméfenou v ¢ase se vyvijejicim se poméram v uzemi. Dale
v odlivodnéni namitky neni doloZeno, v ¢em konkrétné a v jaké intenzité€ je spatfovan zasah do
jejich vlastnického prava z hlediska negativnich vlivli uvazovaného zaméru, resp. zda takovy
zasah je ¢inén nad miru pfipustnou. V neposledni fad¢ nebyla ani argumentaéné doloZena
souvislost mezi zkracenim prav namitkujicich a negativnim vlivem zameéru na krajinny raz.

Pro ochranu Zivotniho prostfedi pied negativnimi vlivy ptipadné vystavby izemni plan v ramci
podminek vyuZiti stanovuje, zZe v plochach vyroby a skladovani — pozemky zemédélskych
staveb (Vz) jsou nepfipustné veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni
prostiedi piekracuji nad ptfipustnou mez limity zatéze nebo rezim stanoveny v pfislusnych
predpisech, vyhlaskou a piislusnymi hygienickymi normami. Zména tzemniho planu tyto
podminky vyuziti neméni.

Vymezenim zastavitelné plochy vyroby a skladovani Vz 4.2 samoziejmé nelze vyloucit, ze
dojde k pokusu umistit do této plochy takovy zdmér, jenz bude mit vyznamné vlivy na okoli. I
kdyby byl konkrétni zamér v souladu s obsahem tzemniho planu, neznamena to, Ze musi byt
povolen. Vlivy konkrétniho zaméru na okoli musi byt ditkladné posouzeny v navazujicim
spravnim fizeni. Neni vylouceno, ze konkrétnim zamérem, jenz by mél byt realizovan v této
plose, budou namitkujici dot¢eny na svém vlastnickém pravu. V takovém ptipad¢ jim vSak bude
nalezet postaveni ucastnika spravniho fizeni a budou moci héjit svd prava konkrétnimi
namitkami proti povaze zaméru a jeho parametriim.

Pro kvalifikované posouzeni uplatnénych namitek proto pofizovatel vyuzil zpracovanou
dokumentaci pro vydani uzemniho a stavebniho fizeni ,,Novostavba zimovist¢ masné¢ho skotu
na poz.p.¢.233/59 k.. Lenora® vypracovanou spolecnosti APROZ K&K s.r.0., zodp. projektant
Ing.Jakub Kratochvil, v srpnu 2018. Podle této dokumentace se na navrzené zastavitelné plose
Vz 4.2 ptedpoklada umisténi stavby zimovisté skotu pro zimni ustijeni 24ks krav, 24 ks telat a
20 ks bykt do 300kg, tj. celkem 48,72 dobytcich jednotek. Dale se predpokladd vystavba
manipulacni plochy pro skladovani baliki sendze o pudorysném rozméru 30,4 x 38m a
spojovaci manipulacéni plochy mezi stdjemi a plochou pro skladovani balikii, oploceni a
nezbytné dopravni a technické infrastruktury (zejména vodojem, elektrickd piipojka, novy
sjezd a arealové cesty). Ugelem vystavby je vybudovani nového arealu chovu masného skotu
s parametry vysokého standardu pro chov masného skotu pti zachovani vSech norem spojenych
s chovem skotu a vystavbou staveb pro zemédélskou vyrobu.
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Podle souhrnné technické zpravy dokumentace stavby nebude mit stavba zadny vliv na snizeni
kvality zivotniho prostiedi v okoli. V ramci vystavby budou vybudovana opatfeni zabranujici
znecisténi povrchovych a podzemnich vod (napf. odvodnovaci stoky branici vniknuti
destovych vod do aredlu se vsakovaci reten¢ni jdmou, nepropustné podlahy staje s hydroizolaci
usazené 30cm pod troven vjezdu do stdje zabranujici tiniku mocivky a hnojivky ze stdje, jimka
pro zachyceni piipadného Ukapu hnojivky z manipulacniho vozu apod.). Staj bude
provozovana na vysoké podestylce (cca 30cm) bez produkce moctvky, k ¢emuz bude provozné
upraveno mnozstvi dopliiované podestylky tak, aby sldma zabranila Gniku hnojiavky ze staje.
Hntj nebude ve staji shromazd’ovan, ale v pfedkladaném dvoumési¢nim intervalu vyhrnovan a
odvézen na schvalené polni hnojisté. Celkova produkce hnoje ve staji se pfedpoklada ve vysi
286,95 t/rok. Celkova spotieba slamy pro podestylku se predpoklada cca 149,93 t/rok, resp.
cca 75 t/rok, jelikoz se jedna o sezonni stavbu zimoviste.

Z hlediska hluku a vibrace se v projektové dokumentaci konstatuje, ze piispévek dopravy
spojeny s provozem posuzovaného objektu je nevyznamny. Urovei hluku pii krmeni a
odklizeni chlévské mrvy bude velmi nizkd a nebude ptekracovat limitni hodnoty. Prostor, kde
1ze ocekavat zvySenou hladinu akustického tlaku, bude omezen na nejblizsi okoli staje. V tomto
uzemi se vSak nenachdzi zadny chranény prostor ve smyslu nafizeni vlady ¢.272/2011 Sb., o
ochran¢ zdravi pied nepiiznivymi G¢inky hluku vibraci. Staj bude v tomto smyslu umisténa v
dostatecné vzdalenosti od nejblizsi obytné zastavby (cca 114 m). V prostoru mezi staji a
Kaplickym potokem ve sméru k nejbliz§i obytné zastavbe jsou projektovany sadbové tupravy,
které budou plnit jak pohledovou funkci z krajinafského hlediska, tak funkci tlumici pro Sifeni
provozniho hluku a ptipadné prasnosti pii provozu arealu.

Provozem aredlu budou dale vznikat specifické pachové latky, do ovzdusi bude zejména
uvoliiovan amoniak. Zapach mize byt emitovan stacionarnimi zdroji, jako je stdj, ale mtize byt
také dulezitou emisi béhem rozmetdni hnoje na pidu v zavislosti na pouzitém postupu
rozmetani. Dopad zapachu se zvétSuje s velikosti produkéni jednotky. Z dolozeného vypoctu je
patrné, ze celkova ro¢ni produkce emise amoniaku ¢ini 527 kg. Jedna se tak o stacionarni zdroj
neuvedeny v ptiloze €. 2 k zdkonu ¢.201/2012, o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozd¢jsich predpist,
tedy o stacionarni zdroj s celkovou projektovanou rocni emisi amoniaku do 5 tun.

Z hlediska produkce prachu bude hlavnim potenciondlnim zdrojem prachu manipulace s
nasrotovanym jadrnym krmivem a sldmou. Pfi primérné rocni spotiebé steliva 149,93 t/rok,
jadrného krmiva 5 t/rok, pfedpokladané prasnosti v rozsahu 0,1% by v objektu stije mélo
vznikat zanedbatelné mnozstvi cca 0,15 t/rok prachu.

K této dokumentaci vydaly stanoviska néasledujici dotené organy

— Krajska hygienickd stanice JihoCeského kraje jako ptisluSny organ ochrany vetejného
zdravi vydala pod ¢.j. KHSJC 32007/2018/HOK.PT-ST dne 7.11.2018 souhlasné zavazné
stanovisko.

—  Sprava Narodniho parku Sumava vydala dne 18.6.2017 pod &j. SZ NPS 12150/2017/5-NPS
05716/2018 souhlasné zavazné stanovisko, ve kterém konstatovala, Ze realizaci zaméru
nedojde k rozporu se zdkladnimi ochrannymi podminkami CHKO, nedojde k zavaznému
nebo nevratnému poskozovani zddného piirodniho stanovisté a biotopt druhti, které jsou
pfedmé&tem ochrany EVL Sumava a ani se neda predpokladat, ze by pii provadéni i uzivani
stavby dochazelo soustavnému nebo dlouhodobému vyrusovani ¢i ohrozeni druht, jejichz
ochrang je toto izemi ur¢eno. Zamér je akceptovatelny i z hlediska vlivu na krajinny raz a
ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot izemi nachazejicich se v jeho blizkosti, za které se
napf. povazuji vyznamny krajinny prvek udolni nivy Kaplického potoka, biotop L2.1-
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Horské ol$iny s olsi Sedou podél Kaplického potoka odpovidajici pfirodnimu (evropskému)
stanovisti 91E0*-SmiSené jasanovo-olSové luzni lesy temperatni a borealni Evropy, narodni
kulturni paméatka upraveného vodniho toku Kaplického potoka apod.

Krajsky urad - JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zeméd¢€lstvi lesnictvi, jako
piislusny urad ve smyslu zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a
o zmeén¢ nekterych souvisejicich zdkond (zékon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi),
ve znéni pozd¢jSich piedpist, dne 14.11.2018 pod ¢j. KUJCK 139206/2018 sdélil, ze
predlozeny zamér nepodléhd zjistovacimu fizeni podle § 7 zadkona. Své sd€leni odlivodnil
tak, ze zamér je podlimitnim zdmérem, ktery svou kapacitou nepiesahuje stanoveny limit
dle bodu 69 ,,Zarizeni chovu hospodarskych zvirat s kapacitou od stanoveného poctu
dobytcich jednotek (1 dobytci jednotka = 500 kg Zivé vahy) ““ (tzn. 50 DJ) kategorie II ptilohy
&.1 zakona. Dale vzhledem k tomu, e k zaméru vydala Sprava NP Sumava dne 18.6.2017
pod ¢j. SZ NPS 12150/2017/5-NPS 05716/2018 souhlasné zavazné stanovisko (viz vyse),
krajsky ufad dospél k zavéru, ze zdmér nema tak vyznamné vlivy na zivotni prostiedi a
vetejné zdravi, které by odiivodiovaly nutnost jeho posouzeni pode citovaného zékona.
Vlivy na jednotlivé slozky zZivotniho prostiedi a vefejné zdravi byly jednozna¢né urceny,
neni tfeba je upfesiiovat a dopliiovat a tak zdmér 1ze ve vztahu k ochrané Zivotniho prostiedi
a vetfejného zdravi povazovat za ptijatelny.

V ptipad¢, Ze ve vymezené zastavitelné ploSe Vz 4.2 bude realizovan vyse uvedeny zamér, 1ze
konstatovat, Ze ptedlozend projektova dokumentace a stanoviska uvedenych dotcenych organt
prokézala, Ze jeho realizaci nedojde k vyznamnému narusSeni zivotniho prostiedi v misté a tudiz
ke kraceni vlastnickych prav namitkujicich. V piipad¢, ze by se jednalo o jiny zamér, napf. o
zamer s vetsi kapacitou ustajeni skotu apod., posouzeni jeho vlivii na zivotni prostedi se bude
provadét obdobnym zplisobem.

K dal$im bodim namitky

Z projektové dokumentace zaméru je ziejmé, Ze do lokalniho koridoru bude zasahovat
pouze c¢ast oploceni s vjezdovou branou a kratky usek aredlové komunikace napojené
stavajicim hospodafskym sjezdem na obsluznou komunikaci. Zastavitelnd plocha
zemedelské vyroby Vz4.2 bylo plosné upravena tak, aby nezasahovala do lokalniho
biokoridoru LBK23. Podminky vyuZiti stanovené izemnim planem pro plochy zatazené do
USES se neméni.

Zména uzemniho planu je pofizovana na navrh vlastnika dot¢ené¢ho pozemku podaného
obci podle §46 stavebniho zdkona. Vlastnik pozadoval v ramci zmény uzemniho planu
provétit konkrétné uréenou lokalitu pro dané vyuziti. Nebylo tedy tcelné vyhodnocovat jiné
varianty umisténi zemédé€lského aredlu, kdyz je vlastnik nepozadoval. Variantni
vyhodnoceni nepozadovaly ani dotené organy na useku posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedimi ¢i ochrany piirody a krajiny podle § 55a odst.5 stavebniho zdkona a ani organ
ochrany zemédélského pudniho fondu.

Podminky prostorového uspotadani nové zéastavby byly upraveny. Nové je pro plochu
Vz4.2 specidlné stanovena podminka, aby zemédé€lské stavby svym plidorysem, typem
stiechy a barevnym feSenim vychazely z architektury zeméd¢lskych staveb, které jsou pro
tento typ staveb v regionu obvyklé. Pro ochranu krajinného razu a zapojeni staveb do
krajiny je dale stanovena podminka, aby zastavba byla doplnéna sadbovymi upravami.

Ve stanovisku Spravy Nérodniho parku Sumava podle § 45i zakona &.114/1992 Sb., o
ochran¢ ptirody a krajiny, v platném znéni, k obsahu zmény tizemniho planu se uvadi, ze
zména UP by méla fesit zaméry na pozemcich, na kterych se nevyskytuji evropska ptirodni
stanovisté nebo stanovisté¢ evropsky vyznamnych druht, které jsou pfedmétem ochrany
EVL Sumava (uvedenych v nafizeni vlady &. 318/2013 Sb., v platném znéni). Z tohoto
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davodu Sprava jako ptislusny organ ochrany ptirody mohla vyloucit vyznamny vliv Zmény
&. 4 UP Lenora na predmét ochrany nebo celistvost této EVL, ale zarovei upozornila na
moznou zménu stanoviska v pribéhu daliiho pofizovani této zmény UP. Pofizovatel toto
zdivodnéni povazuje za dostatecné a z tohoto diivodu ho nerozporoval.

Zména tzemniho planu stanovuje v kap.c) vyrokové ¢asti pro zastavitelnou plochu vyroby
a skladovani Vz4.2 podminku, Ze bude eliminovano riziko znecisténi povrchovych a
podzemnich vod. Splnéni této podminky bude posouzeno v navazujicich spravnich fizenich.
Katastralni uzemi Lenora neni dle pfilohy ¢.1 nafizeni vlady ¢.262/2012 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisii vymezeno jako zranitelna oblast.

V odiivodnéni zmény tUzemniho planu bylo doplnéno vyhodnoceni souladu zmény
uzemniho planu Politikou tzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢.1.

Ve spravnim uzemi obce Lenora se v soucasné dob¢ nachézeji dva stavajici zemédélské
arealy — ve VICich Jaméch a v Zatoni. Zeméd¢lsky aredl v Zatoni je izemnim planem urcen
k transformaci na smiSenou obytnou plochu s podnikdnim. Pro lokalitu byla zpracovana
uzemni studie, kterd stanovila podrobnéji budouci vyuziti tohoto tUzemi. S provozem
pivodni zeméd€lské farmy se v tomto misté¢ nadéale jiz nepocitd. Platny Uzemni plan
doposud nevymezuje zadnou zastavitelnou plochu pro tento zplisob vyuziti. Podle § 55
odst.4 stavebniho zdkona plati, ze dal$i zastavitelné plochy Ize zménou uzemniho planu
vymezit pouze na zéklad¢ prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Dikce
citovaného ustanoveni tedy hovoii pouze o dalSich zastavitelnych plochach, v tomto
piipadé se zménou izemniho planu vymezuje prvni a zatim jedina takova plocha.

To ovSem neznamend, Ze pii vymezovani této zastavitelné plochy se nepostupovalo
v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 stavebniho zakona. Podle
§ 18 odst.4 stavebniho zdkona je cilem uzemniho planovani napf. zajistit ochranu
nezastavéného uzemi nebo vymezovat zastavitelné plochy s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuziti zastavéného tizemi. Podle §18 odst.5 lze v nezastavéném tzemi
s ohledem na jeho charakter umist'ovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi.
V tomto pfipad¢ je ziejmé, Ze umistovani zemédélskych ¢i obdobnych provozi v
zastavéném Uzemi nebo v jeho blizkosti je problematické a nezadouci. Umisténim
zimovisté skotu vcetné nezbytného zdzemi do mista chovu ¢i pastvy v dostate¢né
vzdalenosti od obytnych budov a pfi splnéni vSech zékonnych pozadavkl jsou zménou
uzemniho planu vytvotreny dostate¢né predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a pro dosaZeni obecné prospésného souladu
veiejnych a soukromych z4jmii na rozvoji uzemi.

Soubor plavebnich kanald na Sumavé - Schwarzenbersky kanal, Kaplicky potok a
Vchynicko-Tetovsky kanal byl za narodni kulturni pamatku prohlaSen natizenim vlady
¢.106/214 ze dne 28.5.2014. Pro zabezpeceni ochrany této narodni kulturni pamatky je timto
nafizenim vlady stanovena podminka: rozsah zastavénych ploch, tvar terénu, poptipadé
vySkova urovenl a skladba zéstavby se nesméji ménit, pokud by tim dosSlo k poskozeni
kulturni hodnoty nérodni kulturni paméatky. Kulturni hodnota Kaplického potoka spociva
vtom, ze se jednd o technickou pamatku spojenou s d¢jinami dopravy a lesnického
hospodateni na Sumavé, ktera se dochovala v uspokojivém stavu. Koryto potoka bylo pro
ucely plaveni vytéZzeného dieva z tézko pfistupnych lesti narovnéno a Sitkoveé upraveno,
jeho biehy byly vyzdény lomovym kamenem na sucho. Koryto potoka v misté vymezené
zastavitelné plochy vyroby a skladovani ma nizké zdi s kamenitym dnem a je umisténo na
pozemkové parcele KN ¢. 354/1 k.u. Lenora. Soucésti této nemovité narodni kulturni
pamatky neni novodoby zelezobetonovy most. Hranice vymezené zastavitelné plochy
vyroby a skladovéani se nachazi od této kulturni pamatky ve vzdalenosti cca 25 m. Dle
projektové dokumentace se nejblize k potoku bude umist'ovat oploceni a Stérkova cesta.
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2)

Manipulacni plocha pro skladovani senéznich balikii a stavba vlastniho zimovisté budou
umistény jesté ve vetsi vzdalenosti. Z uvedeného nelze predpokladat, Ze ptipadnou realizaci
tohoto zdméru by mohlo dojit k pfimému poskozeni kulturni hodnoty této narodni kulturni
pamatky.

Zména uzemniho planu predpoklada, Ze vymezena zastavitelnd plocha bude dopravné
napojena na stavajici pozemni komunikaci. Jedna se o lesni cestu ve vlastnictvi spole¢nosti
Lesy Ceské republiky s.p. Komunikace ma funkci jako sbémé a odvozni komunikace. M4
asfaltovy povrch a je dimenzovédna na provoz tézké lesni a svozové techniky (kamionové
naveésy). Pro zemédelské tcely je tedy dostacujici. Vzhledem k tomu, ze dotCena lokalita je
jiz v soucasné dob¢ vyuzivéana pro chov skotu vyzadujici obsluhu, nelze ptedpokladat, ze
by zamér vyznamné generoval Cetnost provozu tézké techniky. Pfedpoklédany primérny
pocet prujezdii dle projektanta uvedené projektové dokumentace 1ze odhadnout na 4-5/den,
coz nepredstavuje neumérné naruseni zivotniho prostredi v miste.

Petr a Martina Schnurpfeilovi, oba bytem Jiraskova 572, 25722 Ceréany jako
spoluvlastnici pozemkd p. €. st. 173, jehoz soucasti je stavba objekt k bydleni €. p. 60, p. €.
132/42, p. €. 132/44 a p. ¢. 132/46, vSe v k. 1. Lenora,

Jaroslav a Dana Bilkovi, oba bytem Leva 504, 27711 Neratovice jako spoluvlastnici
pozemk p. €. st. 561, jehoz soucasti je stavba €. ev. 14 a p. €. 132/45, oba v k. u. Lenora,
Zdenika Corjakova bytem Soukalova 2180/6, Modfany, 14300 Praha 4 jako vlastnik
pozemk p. €. st. 191, jehoz soucésti je stavba objekt k bydleni ¢. p. 64, p. €. 158/3, p. ¢.
168/21, p. €. 168/22 a p. €. 168/24, vSe v k. 0. Lenora,

Ing.Jan Pokorny, bytem Vojanova 762, Krocehlavy, 27201 Kladno jako spoluvlastnik
pozemkil p. €. st. 538, jehoZz soucasti je stavba rodinného domu €. p. 19, p. €. st. 542, jehoz
soucasti je stavba garaze bez Cp / €. ev. a p. €. 319/141, vSe v k. 0. Lenora.

pravné zastoupeni
Mgr. Vitézslavem Dohnalem, advokatem Advokatni kancelafe Dohnal & Bernard, s.r.0.,
se sidlem Klokotska 103/13, 390 01 Tabor, ev. &. CAK 12191

Pifedmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim plochy vyroby a skladovani — pozemky zemédélskych staveb Vz 4.2.

Oduvodnéni ndmitky:

Vymezenim plochy 4.2 dochédzi k vyznamnému znehodnoceni pozemkd, které jsou ve
vlastnictvi vlastnikii pozemkl. Plocha 4.2 totiz umoznuje vystavbu staveb zemédélské
vyroby, které sebou zpravidla vzdy ptinasi velké mnozstvi imisi, typicky zapach, hluk ¢i
zvyseni vyskytu hmyzu a hlodavct. Jedna se pfitom o plochu pomérné rozsahlou. Plocha
4.2 potazmo vystavba objektli zemédélské vyroby velmi citelné zasdhne také do pohody
bydleni vlastnikli pozemki a zcela narusi klidovy charakter lokality.

Plocha 4.2 je vymezovéna v blizkosti ploch bydleni, konkrétné se jedna o plochy bydleni s
oznacenim Bn — nizkopodlazni a Bz — soukroma zelen. Vlastnici pozemkl maji za to, ze
vymezeni plochy 4.2. v blizkosti ploch bydleni je zcela nevhodné.

Z odivodnéni textové ¢asti navrhu Zmény €. 4 vyplyva, Ze plocha 4.2 byla vybrana na navrh
soukromého investora. Vlastnikiim pozemku neni jasné, z jakého diivodu mé byt vybrana
zrovna tato lokalita, v blizkosti ploch bydleni vlastniki pozemkti. Nesouhlasi tak s tim, aby
byl upfednostnén zajem soukromého investora na ukor vyrazného zhorseni kvality a pohody
bydleni vlastnikii pozemk.
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— Vlastnici pozemkt dale vyslovné nesouhlasi s umisténim stavby pro chov skotu (stavba
zimovisté¢ a manipulacni plochy pro skot, kryté hnojist¢ a sklad krmiva vcetné dalSich
souvisejicich objekttl). Zadatel, ktery zadal vymezeni plochy 4.2, jakozto zemédglsky
podnikatel méa velké mnozstvi kusti skotu a nelze tak vyloucit, Ze na plose 4.2 budou
umistény az stovky kusii skotu. Stavba sebou pfinese zvySeni vyskytu hmyzu, hlodavci,
hluku a zapachu. Tato stavba pak zasdhne nejen do pohody bydleni vlastnikli pozemka, ale
také do zdejSiho zivotniho prostiedi a krajinného razu.

— 'V souvislosti s novym vyuzitim také vzroste intenzita dopravy zejména zemédélskou
technikou. Diky tomu dojde k nartistu hluku, znecisténi komunikace a zhorSeni bezpecnosti
na komunikacich. Pozemky v plose 4.2 jsou pfitom pfistupné pouze z komunikace, ktera je
ve vlastnictvi Ceské republiky s pravem hospodafit ve prospéch pravnické osoby Lesy
Ceské republiky, s.p. Na tuto komunikaci je pak zakazan vjezd.

— Zména &. 4 nijak neprokazuje potfebu vymezeni této nové zastavitelné plochy 4. 2. Uzemni
plan Lenora obsahuje dostatek ploch pro zemédélskou vyrobu a neni tak diivod pro jejich
dalsi rozsifovani do blizkosti ploch bydleni.

— Vymezeni plochy €. 4.2 je zcela nepfiméiené (neproporcionalni). Je-1i ucelem Zmény €. 4
roz§itfovat plochy pro zemédélskou vyrobu, lze je jist¢ vymezovat v jinych lokalitach, tedy
1 mimo blizkost ploch bydleni. Vymezeni ploch pro zemédé€lskou vyrobu v jinych
vhodnégjsich lokalitach by pak neomezovalo vlastniky pozemkii v plochach pro bydleni.
Vymezeni takové plochy v predmétné lokalité neni ani potfebné ani nezbytné, respektive je
zcela nadbyte¢né a omezujici.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni ndvrhu rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje z diivodu, ze uvedena tvrzeni, kterymi ma byt vymezenim zastavitelné
plochy pro vyrobu a skladovani Vz 4.2 v Zatoni negativné zasazeno do vlastnického prava
namitkujicich nejsou dostate¢né specifikovana. Miru zasahu do vlastnického prava namitkujici
dovozuji ze znehodnoceni pozemkt v disledku umoznéni vystavby staveb zemédélské vyroby
s negativnimi vlivy na okoli v bezprostiednim sousedstvi jejich nemovitosti jako jsou zejména
emise hluku a zapachu, zvyseni vyskytu hmyzu a hlodavci. UmoZznénim realizace uvedeného
zaméru dojde k zdsahu do pohody bydleni vlastniki pozemkii a dojde k naruseni klidového
charakteru lokality. V podané néamitce nebylo konkrétné¢ dolozeno, pro¢ a v jaké miie
navrhovanym feSenim poklesne hodnota jejich majetku, resp. nebylo dolozeno, ze takovy
piipadny pokles hodnoty majetku by byl nad miru piiméfenou v Case se vyvijejicim se
pomérim v uzemi. Déle v odiivodnéni namitky neni doloZeno, v ¢em konkrétné a v jaké
intenzit¢ je spatfovan zasah do jejich vlastnického prava zhlediska negativnich vlivi
uvazovaného zaméru, resp. zda takovy zasah je ¢inén nad miru ptipustnou.

Pro ochranu Zivotniho prostiedi pfed negativnimi vlivy ptipadné vystavby izemni plan v ramci
podminek vyuziti stanovuje, ze v plochach vyroby a skladovani — pozemky zemédélskych
staveb (Vz) jsou nepfipustné veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni
prostiedi piekracuji nad ptipustnou mez limity zatéze nebo rezim stanoveny v pfisluSnych
ptedpisech, vyhldskou a pfisluSnymi hygienickymi normami. Zména tzemniho planu tyto
podminky vyuziti neméni.

Vymezenim zastavitelné plochy vyroby a skladovani Vz 4.2 samoziejmé nelze vyloucit, ze

dojde k pokusu umistit do této plochy takovy zdmér, jenz bude mit vyznamné vlivy na okoli. I
kdyby byl konkrétni zamér v souladu s obsahem uzemniho pldnu, neznamena to, Ze musi byt
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povolen. Vlivy konkrétniho zaméru na okoli musi byt dikladné posouzeny v izemnim fizeni.
Neni vylou€eno, Ze konkrétnim zdmérem, jenz by mél byt realizovan v této plose, budou
namitkujici dotCeny na svém vlastnickém pravu. V takovém piipad¢ jim vSak bude nalezet
postaveni ucastnika izemniho fizeni a budou moci héjit sva prava konkrétnimi namitkami proti
povaze zaméru a jeho parametrim.

Pro kvalifikované posouzeni uplatnénych namitek proto pofizovatel vyuzil zpracovanou
dokumentaci pro vydani tzemniho a stavebniho fizeni ,,Novostavba zimovist¢ masné¢ho skotu
na poz.p.¢.233/59 k.. Lenora® vypracovanou spolecnosti APROZ K&K s.r.0., zodp. projektant
Ing.Jakub Kratochvil, v srpnu 2018. Podle této dokumentace se na navrzené zastavitelné plose
piedpokladéd umisténi stavby zimovisté skotu pro zimni ustajeni 24ks krav, 24 ks telat a 20 ks
bykt do 300kg, tj. celkem 48,72 dobytcich jednotek. Dale se predpoklada vystavba manipulacni
plochy pro skladovani balikii senaze o pudorysném rozméru 30,4 x 38m a spojovaci
manipulacni plochy mezi stdjemi a plochou pro skladovani balikii, oploceni a nezbytné
dopravni a technické infrastruktury (zejména vodojem, elektricka ptipojka, novy sjezd a
arealové cesty). Uelem vystavby je vybudovani nového aredlu chovu masného skotu
s parametry vysokého standardu pro chov masného skotu pti zachovani vsech norem spojenych
s chovem skotu a vystavbou staveb pro zemédélskou vyrobu.

Podle souhrnné technické zpravy dokumentace stavby nebude mit stavba zadny vliv na snizeni
kvality zivotniho prostiedi v okoli. V ramci vystavby budou vybudovana opatieni zabranujici
znecisténi povrchovych a podzemnich vod (napf. odvodiovaci stoky branici vniknuti
destovych vod do arealu se vsakovaci retencni jamou, nepropustné podlahy stdje s hydroizolaci
usazené 30cm pod troven vjezdu do staje zabratujici iniku moctvky a hnojlivky ze stéje, jimka
pro zachyceni ptipadného tkapu hnojivky z manipula¢niho vozu apod.). Staj bude
provozovana na vysoké podestylce (cca 30cm) bez produkce mociivky, k cemuz bude provozné
upraveno mnozstvi doplilované podestylky tak, aby sldma zabranila uniku hnojivky ze stéje.
Hn(j nebude ve stdji shromazd’'ovan, ale v predkladaném dvoumési¢nim intervalu vyhrnovan a
odvazen na schvalené polni hnojisté. Celkova produkce hnoje ve stdji se predpoklada ve vysi
286,95 t/rok. Celkova spotieba slamy pro podestylku se predpoklada cca 149,93 t/rok, resp.
cca 75 t/rok, jelikozZ se jednd o sezonni stavbu zimoviste.

Z hlediska hluku a vibrace se v projektové dokumentaci konstatuje, Ze prispévek dopravy
spojeny s provozem posuzovaného objektu je nevyznamny. Urovefi hluku pii krmeni a
odklizeni chlévské mrvy bude velmi nizka a nebude prekracovat limitni hodnoty. Prostor, kde
1ze oCekavat zvysenou hladinu akustického tlaku, bude omezen na nejblizsi okoli staje. V tomto
uzemi se vSak nenachazi zadny chranény prostor ve smyslu natizeni vlady ¢.272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pted nepiiznivymi G¢inky hluku vibraci. Staj bude v tomto smyslu umisténa v
dostatecné vzdalenosti od nejbliz§i obytné zastavby (cca 114 m). V prostoru mezi staji a
Kaplickym potokem ve sméru k nejblizsi obytné zastavbé jsou projektovany sadbové upravy,
které budou plnit jak pohledovou funkci z krajinarského hlediska, tak funkci tlumici pro Sifeni
provozniho hluku a ptipadné praSnosti pifi provozu areélu.

Provozem arealu budou dale vznikat specifické pachové latky, do ovzdusi bude zejména
uvoliiovan amoniak. Zapach miZze byt emitovan stacionarnimi zdroji, jako je stdj, ale mize byt
také dulezitou emisi béhem rozmetani hnoje na pidu v zavislosti na pouzitém postupu
rozmetani. Dopad zapachu se zvétSuje s velikosti produkéni jednotky. Z dolozeného vypoctu je
patrné, Ze celkova ro¢ni produkce emise amoniaku ¢ini 527 kg. Jedna se tak o stacionarni zdroj
neuvedeny v piiloze €. 2 k zékonu €.201/2012, o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozd¢jsich predpist,
tedy o stacionarni zdroj s celkovou projektovanou rocni emisi amoniaku do 5 tun.
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Z hlediska produkce prachu bude hlavnim potencionalnim zdrojem prachu manipulace s
nasrotovanym jadrnym krmivem a slamou. Pfi primérné ro¢ni spotiebé steliva 149,93 t/rok,
jadrného krmiva 5 t/rok, ptredpokladané prasnosti v rozsahu 0,1% by v objektu stije mélo
vznikat zanedbatelné mnozstvi cca 0,15 t/rok prachu.

K této dokumentaci vydaly stanoviska nésledujici dotCené organy

— Krajskd hygienickéd stanice Jihoceského kraje jako piislusny organ ochrany veiejného
zdravi vydala pod ¢.j. KHSJC 32007/2018/HOK.PT-ST dne 7.11.2018 souhlasné zavazné
stanovisko.

—  Spréava Narodniho parku Sumava vydala dne 18.6.2017 pod &j. SZ NPS 12150/2017/5-NPS
05716/2018 souhlasné zavazné stanovisko, ve kterém konstatovala, Ze realizaci zaméru
nedojde k rozporu se zdkladnimi ochrannymi podminkami CHKO, nedojde k zavaznému
nebo nevratnému poskozovani zddného piirodniho stanovisté a biotopt druhti, které jsou
pfedmétem ochrany EVL Sumava a ani se neda predpokladat, ze by pii provadéni &i uzivani
stavby dochazelo soustavnému nebo dlouhodobému vyrusovani ¢i ohrozeni druht, jejichz
ochrang je toto izemi ur¢eno. Zamér je akceptovatelny i z hlediska vlivu na krajinny raz a
ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot izemi nachazejicich se v jeho blizkosti, za které se
napf. povazuji vyznamny krajinny prvek udolni nivy Kaplického potoka, biotop L2.1-
Horské olSiny s olsi Sedou podél Kaplického potoka odpovidajici pfirodnimu (evropskému)
stanovisti 91E0*-SmiSené jasanovo-olSové luzni lesy temperatni a borealni Evropy, narodni
kulturni paméatka upraveného vodniho toku Kaplického potoka apod.

— Krajsky ufad - Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zeméd¢€lstvi lesnictvi, jako
pfislusny Urad ve smyslu zdkona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a
o zmén¢ nekterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivil na zivotni prostredi),
ve znéni pozdéjSich predpist, dne 14.11.2018 pod ¢j. KUICK 139206/2018 sdélil, ze
predlozeny zamér nepodléhd zjistovacimu fizeni podle § 7 zdkona. Své sdéleni odiivodnil
tak, Ze zamér je podlimitnim zamérem, ktery svou kapacitou nepfesahuje stanoveny limit
dle bodu 69 ,,Zarizeni chovu hospodarskych zvirat s kapacitou od stanoveného poctu
dobytcich jednotek (1 dobytci jednotka = 500 kg Zivé vahy) ““ (tzn. 50 DJ) kategorie II ptilohy
&.1 zakona. Dale vzhledem k tomu, e k zaméru vydala Sprava NP Sumava dne 18.6.2017
pod ¢j. SZ NPS 12150/2017/5-NPS 05716/2018 souhlasné zavazné stanovisko (viz vyse),
krajsky ufad dospél k zavéru, ze zdmér nema tak vyznamné vlivy na zivotni prostiedi a
vetejné zdravi, které by odiivodiovaly nutnost jeho posouzeni pode citovaného zékona.
Vlivy na jednotlivé slozky zZivotniho prostiedi a vefejné zdravi byly jednozna¢né urceny,
neni tfeba je upfesiiovat a dopliiovat a tak zdmér 1ze ve vztahu k ochrané Zivotniho prostiedi
a vetfejného zdravi povazovat za ptijatelny.

V ptipad¢, Ze ve vymezené zastavitelné ploSe Vz 4.2 bude realizovan vyse uvedeny zamér, 1ze
konstatovat, Ze ptedlozend projektova dokumentace a stanoviska uvedenych dotcenych organt
prokézala, Ze jeho realizaci nedojde k vyznamnému narusSeni zivotniho prostiedi v misté a tudiz
ke kraceni vlastnickych prav namitkujicich. V piipadé, ze by se jednalo o jiny zamér, napft. o
zamer s vetsi kapacitou ustajeni skotu apod., posouzeni jeho vlivii na zivotni prostedi se bude
provadét obdobnym zptisobem.

K dal$im bodim namitky

— Zména tzemniho planu je pofizovdna na ndvrh vlastnika dot¢eného pozemku podaného
obci podle §46 stavebniho zdkona. Vlastnik pozadoval v ramci zmény uzemniho planu
provétit konkrétné uréenou lokalitu pro dané vyuziti. Nebylo tedy ucelné vyhodnocovat jiné
varianty umisténi zeméd¢€lského aredlu, kdyz je vlastnik nepozadoval. Variantni
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vyhodnoceni nepozadovaly ani dotéené organy na Useku posuzovani vlivi na zivotni
prostfedimi ¢i ochrany piirody a krajiny podle § 55a odst.5 stavebniho zédkona a ani organ
ochrany zemédélského ptidniho fondu.

— Ve spravnim uzemi obce Lenora se v souCasné dob¢ nachazeji dva stavajici zeméd¢elské

arealy — ve VICich Jaméch a v Zatoni. Zeméd¢lsky aredl v Zatoni je izemnim planem urcen
k transformaci na smiSenou obytnou plochu s podnikdnim. Pro lokalitu byla zpracovana
uzemni studie, kterd stanovila podrobnéji budouci vyuziti tohoto tUzemi. S provozem
pivodni zeméd€lské farmy se v tomto misté nadéale jiz nepocitd. Platny Uzemni plan
doposud nevymezuje zadnou zastavitelnou plochu pro tento zplisob vyuziti. Podle § 55
odst.4 stavebniho zakona plati, Ze dalsi zastavitelné plochy lze zménou izemniho planu
vymezit pouze na zaklad€ prokazani potteby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Dikce
citovaného ustanoveni tedy hovoii pouze o dalSich zastavitelnych plochach, v tomto
ptipadé se zménou Gzemniho planu vymezuje prvni a zatim jedina takova plocha.
To ovSem neznamend, Ze pifi vymezovani této zastavitelné plochy se nepostupovalo
v souladu s cili a koly izemniho planovani stanovenymi v § 18 stavebniho zdkona. Podle
§ 18 odst.4 stavebniho zakona je cilem Uzemniho pldnovéani napi. zajistit ochranu
nezastavéného tizemi nebo vymezovat zastavitelné plochy s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuziti zastavéného tizemi. Podle §18 odst.5 Ize v nezastavéném tzemi
s ohledem na jeho charakter umist'ovat stavby, zafizeni a jind opatieni pro zeméedélstvi.
V tomto ptipad¢ je zfejmé, ze umistovani zemédélskych ¢i obdobnych provozia v
zastavéném uzemi nebo v jeho blizkosti je problematické a nezaddouci. Umisténim
zimovisté skotu vcetné¢ nezbytného zazemi do mista chovu ¢i pastvy v dostatecné
vzdalenosti od obytnych budov a pii splnéni vSech zakonnych pozadavkil jsou zménou
uzemniho planu vytvotreny dostate¢né piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a pro dosazeni obecné prospésného souladu
vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi.

— Dle sdéleni projektanta uvedené projektové dokumentace se zvySeny vyskyt hlodavel neda
piedpokladat, nebot’ stavby budou feSeny tak, aby zde nevznikaly klidné kouty k jejich
pobytu.

— Zména tzemniho planu ptfedpokladd, Ze vymezena zastavitelnd plocha bude dopravné
napojena na stavajici pozemni komunikaci. Jedna se o lesni cestu ve vlastnictvi spole¢nosti
Lesy Ceské republiky s.p. Komunikace ma funkci jako sbémé a odvozni komunikace. Ma
asfaltovy povrch a je dimenzovédna na provoz tézké lesni a svozové techniky (kamionové
naveésy). Pro zemédelské tcely je tedy dostacujici. Vzhledem k tomu, ze dotCena lokalita je
jiz v soucasné dobé vyuzivana pro chov skotu vyzadujici obsluhu, nelze predpokladat, ze
by zamér vyznamné generoval Cetnost provozu tézké techniky. Piedpokladany pramérny
pocet prijezdi dle projektanta uvedené projektové dokumentace 1ze odhadnout na 4-5/den,
coz neptredstavuje neiimérné naruseni zivotniho prostredi v mist¢.

\p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

K navrhu Zmény ¢.4 Uzemniho planu Lenora byla uplatnéna nasleduji piipominka:

1) Barbora Bandikova, Ondiej Mraz, bytem Lenora 142, 384 4 Lenora
Ptedmét a odiivodnéni pfipominky:
Pozadavek vymezit pozemkovou parcelu KN ¢€.313/8 s objektem pro podnikani ¢p. 121 na
stavebni parcele KN ¢.504 k.u. Lenora a rodinnym domem ¢p.142 na stavebnich parcelach
KN €. 525/1 a 525/2 k.0. Lenora a pozemkovou parcelu KN €. 313/4 k.u. Lenora jako plochu
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smiSenou obytnou — bydleni a podnikani (Sbp) z diivodu uvedeni izemniho planu do
souladu s pravnim stavem uvedenych nemovitosti. Uvedené nemovitosti tvoii souvisly
funkéni celek vyuzivany pro ucely bydleni a podnikani.

Vyhodnoceni pfipominky:
Ptipomince se vyhovuje.

Odtvodnéni vyhodnoceni ptipominky:

Pozemky se nachazeji v zastavéném uzemi. Byly vymezeny jako plocha nizkopodlazniho
bydleni (Bn) a plocha vetejnych prostranstvi — vefejna zeleii (Pz). Vyhovénim pfipominky
dojde ke sjednoceni zplisobu vyuziti celé lokality. Zafazeni pozemkil a staveb nové do
plochy smiSené obytné — bydleni a podnikani vice odpovida jejich skute¢nému zptsobu
vyuzivani.

Textova ¢ast tohoto odiivodnéni zmény ¢.4 UP Lenora ma 26 stran.
Srovnévaci text textové ¢asti izemniho pldnu Lenora je uveden v samostatné piiloze I11.

Graficka ¢ast odivodnéni Zmény €.4 uzemniho planu Lenora obsahuje:
1) koordinaéni vykres
2) vykres Sir§ich vztaht
3) vykres ptedpokladanych zabort piidniho fondu

b4 14
Pouceni :
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst.2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpisti podat opravny prostredek.

Bc i Poj
mistostarosta obce

starosta obce
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