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1. PRUVODNI CAST

1.1. UDAJE OBJEDNATELE :

Obec Lenora,

384 42 Lenora 36
ICO: 00250538
DIC: CZ00250538

Spojent: tel. +420 388 438 804
ID datové schrianky: yegb5s8
obec@lenora.cz

1.2. UDAJE ZPRACOVATELE DOKUMENTACE:

Ing. arch. Pavel Kroldk

Adresa sidla : Zazvorkova 1998, Praha 5, 155 00

ICO: 66896274

Spojeni: tel. 724 160 086 , e-mail: krolak @urbanist.eu

Opravnéni zpracovatele: autorizovany architekt pro urbanismus a izemni pldnovani

Autorsky tym:

Architekti : Ateliér URBANISMU, Ujezd 405/25 , Praha 1, 118 00
Ing.arch. Pavel Kroldk - urbanisticka ¢ast
Ing.arch. Radana Jarolimové - koordinace

Kooperanti: ONEGAST s.r.o., Konévova 22, Praha 3
Ing. Stanislav Jano§ — doprava, technickd infrastruktura
Ing. Michal Satava

1.3. PREDMET UZEMNI STUDIE

Piedmétem tzemni studie (ddle US) je parcelace a umisténi domti, komunikace a zeleii na
lokalité rodinné zastavby v obci Lenora, vymezené ve vykresové Casti. Jednotlivé objekty
budou po schvileni studie pfedmétem samostatnych tizemnich rozhodnuti ( dile UR ). Cilem
US je zalozit celou lokalitu v ndvaznosti na stdvajici uliéni skelet, pfipravit parcelaci a
dopravni obsluZnost a stanovit regula¢ni podminky pro umisténi staveb.

1.3.1.Strucné charakteristika feSeného uzemi:

Refené tizemi se nachdzi ve vychodni &4sti obce Lenora v okrese Prachatice v Jihoéeském
kraji. Obec je daleZitym Sumavskym turistickym cilem. Uzemi feSené studif je svazité s jizni
orientaci. Jizné¢ od feSeného uzemi se nachdzi fotovoltaickd elektrdarna, kterou lemuje
Zelezni¢ni drdha. Na zdpadni hranici sousedi lokalita navrhovanych rodinnych domil
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s autolakovnou a mistni zdkladnou hasi¢ii. Na sever a vychod od tuzemi pokracuje zeleni a
polnosti, sou¢dst CHKO Sumava. Lokalita je piistupnd z mistni komunikace, kterou studie
prodluzuje slepym zdjezdem do nové zastavby.

Uzemi v platném tzemnim planu spadd do funkce Sbp — Plochy smiSené obytné — bydleni a
podnikani.

1.3.2. Cil dzemni studie

Jednozna¢nym cilem studie je ptipravit zdkladni infrastrukturni podminky pro rozvoj lokality,
stabilizovat parcelaci a budouci vefejné prostory a zabezpecit zdkladni regulacni podminky
pro umisténi a parametry budouci zdstavby. Vysledkem by meélo byt schvileni studie
zastupitelstvem obce a zahdjeni praci pro ziskani UR pro jednotlivé objekty v lokalitg.

1.3.3. Navrhované opatieni
Budouci zastavbu v této lokalit¢ budou tvofit rodinné domy. Navrh pocita s vystavbou celkem
8 rodinnych domt. Lokalitu dopliluje vefejna zelen.

1.4. DOTCENE POZEMKY, VLASTNICKA PRAVA
Plocha, kterd je predmétem US je vyznaena ve vykrese :

Seznam pozemki, na kterych se stavba umist'uje

ZASTAVBA

typ parcely Cislo

(KN) parcely vlastnik vyuziti

KN 319/208 Obec Lenora trvaly travni porost
C. p. 36, 38442 Lenora

KN 319/86 Obec Lenora trvaly travni porost
C. p. 36, 38442 Lenora

KN 373 Obec Lenora ostatni komunikace
C. p. 36, 38442 Lenora

Seznam sousednich pozemkd, jejichZ vlastnické pravo miiZze byt stavbou dot¢eno

ZASTAVBA

typ parcely ¢islo

(PK) parcely vlastnik vyuziti

KN 319/206 AUTOLAKOVNA URBAN s.r.o., trvaly travni porost
C. p. 77, 38442 Lenora

KN st.562 AUTOLAKOVNA URBAN s.r.o., zastavéna plocha a nadvori
¢. p. 77, 38442 Lenora

KN 372/8 Obec Lenora ostatni komunikace
¢. p. 36, 38442 Lenora

1.5. UCASTNICI STUDIE

Z vysSe uvedenych vlastnikil jsou pfimymi investory studie :
Obec Lenora




1.6. VLASTNICKE POMERY

Vlastnik rozhodujicich pozemki, které jsou pfredmétem tzemni studie, je uveden v prvni
tabulce. ReSené tizemi je pozemkové ucelené.

1.7. SOULAD S UZEMNIM PLANEM

1.7.1. POZADAVKY UP:

Uzemni pldn obce Lenora uréuje na plose feSeného tdzemi tyto regulativy ( viz vykres ¢.2) :
Udaje z opatieni obecné povahy :

B ReSené dzemi je zatazeno do funkéniho vyuZiti Sbp ( PLOCHY SMISENE
OBYTNE )

e hlavni vyuziti : pozemky staveb pro bydleni — samostatn¢ nebo vcetné podnikani
nesnizujiciho kvalitu prostiedi ( femesla, drobné vyrobni provozovny, sluzby )
e pripustné vyuziti :
- stavby pro podnikani — bez bydleni
- stavby pro bydleni — bez podnikani
- stavby pro bydleni, v€etné sluzeb ob¢anského vybaveni nesnizujiciho kvalitu
prostredi
- vefejnd prostranstvi a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura- dopravni sluzby
nerus$ici bydleni
- zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okol{
- nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysSuji
dopravni zatéZ v izemi nad piipustné normy
- vyrobni, opravarenska nebo chovatelska ¢innost nerusici okolni obytnou zastavbu

¢ podminéné pripustné vyuZiti :
- hfisté, pokud nebude zdsadné narusovat okoli hlukem

* nepripustné vyuziti :

- zafizeni snizujici kvalitu prostiedi v této plose — napt. primyslova vyroba, té€zba,
hutnictvi, chemie, té¢zké strojirenstvi, asanacni sluzby

- velkoobchodni ¢innost, kterd ma zvySené naroky na dopravu, hluk apod....

- lazkové ¢asti zdravotnickych a socidlnich zatizeni

- vesSkeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Gi¢inky na Zivotni prostiedi piekracuji nad
piipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v piislusnych predpisech,
vyhlaSkou a piisluSnymi hygienickymi normami

Ostatni podminky :

Doprava v klidu

parkovaci stani a gardZe na vlastnim pozemku : min. 2 stani osobnich vozidel na 1 dim, v
piipadé 3 bytovych jednotek — min. 3 stani osobnich vozidel na 1 diim + parkovaci stani pro

s v

potieby vyvolané pifipustnym vyuZzitim pro podnikani ¢i pro sluzby obcanského vybaveni.
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B Piilehlé dzemi je zafazeno do funkéniho vyuzZiti Zt (PLOCHY ZEMEDELSKE
(trvaly travni porost) )

hlavni vyuziti:

pozemky zeméd¢€lského ptidniho fondu - trvaly travni porost (TTP = louky a pastviny) - urceny
pro intenzivni i extenzivni hospodateni nebo ¢innosti a zafizeni, které s hospodafenim souvisi.
Jedna se o plochy mimo zastavéna a zastavitelnd tizemi.

pripustné vyuziti:

ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto tizemi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
izola¢ni a doprovodna zelen

ohrazeni pastvin

protipovodiiova a protierozni opatfeni

zfizovani vodnich ploch (do 2000m?)

podminéné piipustné vyuziti:

jednotlivé jednoduché stavby zeméd¢lské vyroby (napi. seniky, veliny, konstrukce vinic a
chmelnic, baZantnice, posedy, krmelce apod.).

liniové sité a zafizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu a zdsobovéni
prilehlého tzemi

zmény kultur (na pidu ornou — nejedné-li se o pozemky ohrozené erozi, plochy ptirod¢ blizkych
ekosystémul) za splnéni vSech zakonnych podminek

zmény funkéniho vyuZiti na lesni pozemky a vodni plochy

nepripustné ¢innosti:
- jiné nez hlavni, ptipustné a podminéné piipustné vyuZziti

1.7.2. SOULAD STUDIE S UP LENORA

Celé tesené uzemi je funk¢né v souladu s novym UP Lenora - plochy jsou navrzeny pro
zastavbu veetné obsluznych komunikaci, technické infrastruktury a zelené.

Budou dodrzeny pozadavky tuzemniho planu ohledné doporucené charakteristiky
vyuziti jednotlivych ploch v navazujicich stavebnich Fizenich (viz.predchozi kapitola).

1.7.3. BILANCE NAVRHOVANYCH KAPACIT:

Bilance ploch: Celkova plocha feSeného uzemi pfiblizné..................... 0,54 ha
Z toho celkova plocha pro zastavbu a komunikace........... 0,2 ha
Z toho celkova plocha pro zelen soukromou —  ......... 0,31 ha
Z toho celkova plocha pro zelenn vetejnou vieennnn.0,03 ha

Bilance objektu: Celkovy pocet navrhovanych doma  .................. 8 RD



2. NAVRHOVA CAST

2.1. STRUCNY POPIS NAVRHU

URBANISTICKY KONCEPT BUDOUCI ZASTAVBY

Urbanisticky koncept izemni studie pro danou lokalitu vychdzi ze skutecnosti, Ze prostorové
uspotddani dopliiuje a rozviji stidvajici obytné a dalSi soubory zéstavby vzniklé v minulém
staleti v ndvaznosti na samotné centrum obce.

Studie ptedpoklada rozvolnénou rodinnou zastavbu s izolovanymi rodinnymi domy.

Celé vizemi navazuje na stivajici zdstavbu, kterd je prevazné rozvolnénd. ReSené tzemi je
koncipovano na pokracovani mistni komunikace ve formé zklidnéné obytné ulice, obsluhujici
celou lokalitu. Zakladni Sife uli€niho prostoru obytné ulice je 7m. Zvolend Sitka umoZziuje
pracovat v ulicnim prostoru pfijatelné se zeleni, do jejthoz péasu je mozné zhrnovat snih
v zimnim obdobi. Po této stran€ uli¢niho profilu je navrZena liniova vysoka zelen s ohledem
na pfedpokladané uloZenf siti na druhé strané ulice.

Primérnd hladina objektti je jednopodlazni s podkrovim (pocitdno v mist¢ ndstupu do
objektu). VSechny objekty budou zastieSeny sedlovymi stfechami s predepsanym smérem
hlavniho hiebene stfechy. Tyto a dal$i podminky prostorového uspofddini jsou uvedeny v
kapitole 3. Regula¢ni podminky. Charakter konkrétniho vzhledu objektl bude pfedmétem
samostatnych UR na objekty.

2.2. STAVEBNI PODMINKY V UZEMI

Predmétem tzemni studie je stanoveni parcelace a umisténi domu v budouci lokalité rodinné
zastavby, komunikaci ve vefejnych prostorech s vytvofenim definitivni skladby vefejnych
prostori se zabudovanou infrastrukturou, dopravnimi plochami a zeleni. Schvéleni studie
vytvoii jasnou urbanistickou koncepci, kterd pii realizaci dalSich navazujicich projekti a
samotnych staveb bude postupné napliiovéna.

2.3. DOPRAVA

Lokalita vystavby domil je navrhovana ( v souladu s UP ) na tizemi ve vychodni &asti obce
Lenora. Jizn€ od lokality je situovdna fotovoltaickd elektrarna a pod ni vede Zeleznice.
Napojeni lokality je ze stdvajici silnice Ltfidy na jihu, na kterou navazuje mistni komunikace
zajistujici dopravni obsluhu celého feseného tzemi.

2.3.1. NAVRH KOMUNIKACNI SITE:

Pojizdéné komunikace a plochy:

Jeji ndvrh je pln¢ podfiizen Gcelu tj. parcelaci nezastavéného uzemi. Nov4d komunikace je

v plném rozsahu navrhovédna jako komunikace dopravné zklidnéna, funkéni tiidy D1 a je
navrhovana v souladu s CSN 736110 a TP103 - Navrhovéni obytnych z6n. Je zde snaha
potlacit dominantni dopravni funkci ulice ve prospéch funkce spolecenské.

Napojeni nové komunikace je situacné a vySkové koordinovano. Uli¢ni profil o Sifce 7m
navazuje na stavajici mistni komunikaci mimo feSené uzemi. Pas pojizdéné plochy Sitky 5,5m
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je lemovan zelenym pasem s vysadbou stromt a plochou nového dlazdéného pasu pro chodce
v §ifi 1,5m na druhé stran¢ — vSe v jedné urovni s odliSenim pouze povrchl. Vlastni
komunikace je obousmérné pojizdéna.

Protoze se jednd o obousmérné pojizdénou komunikaci, je nutno zajistit bezpe¢né mijeni
vSech automobila (vyjimecné i TNV). Toho je dosazeno ndvrhem dlazdéného pasu pro chodce
v celé délce komunikace, ktery plochu rozSifuje pro vyhybani vozidel. Zpevnéné plochy
pojizdeéné jsou v lokalité doplnény o vjezdy na jednotlivé parcely v §iti 4.5m.

Névrh dopravniho znaceni v lokalité bude soucasti dokumentace pro stavebni fizeni.

P&si komunikace:
Pojizdéné plochy jsou doplnény plochami pochozimi, které jsou vzhledem ke spolecnému
dopravnimu prostoru pro chodce i IAD v lokalit¢ zachovany.

Odvodnéni komunikaci a zpevnénych ploch:

Uli¢ni prostory uvniti parcelace jsou s destovou kanalizaci ve form¢ trativodu a jen vyjimecné
pii nutnosti svedeni pod terénem ve formé trubni (pod vjezdy na pozemky, pro napojeni na
stavajici deStovou kanalizaci). Spadovani je vedeno k nejniz§im mistim ve styku se
soucasnou vétvi jednotné kanalizace na jihu v piijezdové komunikaci. Pficnym spadem je
voda z vétSiny povrchl svadéna do retencnich piikopt — trativoda po jedné strané navrhované
ulice se zeleni. V pfipad¢ obratiSt¢ bude vyuzita proluka mezi pozemkem autolakovny a

navrhovanymi parcelami k vedeni dalSiho reten¢niho piikopu.

2.3.2. DOPRAVA V KLIDU:

Je feSena v souladu s legislativou, tj. zajistit 100% odstavnych a parkovacich stani pifimo na
soukromém pozemku parcely. U kaZzdého rodinného domku je proto nutno realizovat jedno
odstavné stani v gardZi a jedno stani na terénu za vjezdem.

Protoze je lokalita tvofena komunikacemi dopravné zklidnénymi, navrhuje se do tohoto
reZimu prevést i stavajici pfijezdovou komunikaci, kde bude moZno realizovat parkovani na
vyhrazenych stanich pro zkvalitnéni dopravni obsluhy, zejména z hlediska béZnych dennich
potieb rezidenti a jejich navstév.

2.4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce technické infrastruktury neni graficky zndzornéna, nebot’ jeji vedeni je ziejmé
z koordinace s dopravni a urbanistickou koncepci. Prostorové uspotadani jednotlivych fadu je
pod pojizdénymi a pochozimi plochami, doporu¢ené umisténi kioskl piipojek technické
infrastruktury pro jednotlivé parcely je na rozhrani jednotlivych parcel a umisténi vefejného
osvétleni bude v ndvaznosti na feSeni vysoké zelené v pasu zelen¢.

Kapacita stavajici sit¢ vodovodu je pro novou lokalitu zastavby dostatecnd. Nové napojeni je
dostupné v ulici sméfujici k feSenému tizemi. Rozvody budou provedeny v PVC DN 100 a
budou vedeny dlazdénym pdsem pro chodce podél nové obsluzné komunikace spolecné
s dalSimi fady s normovymi odstupy v hloubce min.1,5m.

Kapacita biologicko-mechanické COV obce poéitd s napojenim této nové rozvojové lokality.
Nova splaskova kanalizace PP DN300 bude zausténa do vétve jednotné kanalizace
v piijezdové komunikaci.



Vétev pro odvod atmosférickych srazek neni v feSené lokalité pfitomna — dle navrhu studie
bude ptepad z reten¢nich piikopt zadstén do jednotné kanalizace.

Nad trati se nachdzi stavajici trafostanice (TS), kterd by méla byt schopna pokryt naroky na
budouci odbéry v nové lokalité. Vedeni nn 0,4kV bude provedeno pod pasem pro chodce,
podobné jako kabely vetfejného osvétleni v pasu zelen€, obé v hloubce min.0,5m.

Napojeni lokality na STL plynovod je zavislé na protazeni fadu k feSenému tzemi a jeho
realizace neni podminkou.

2.5. OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI, ZVLASTNI A JINE

Realizaci lokality v Lenofe, a to v SirSich ndvaznostech, nebude negativné ovlivnéno Zivotni
prostiedi ani lokality ani obce, nenavrhuji se zde zdroje Skodlivin ani funkce zatézujici Zivotni
prostiedi. Lokalita je v izemi umisténa omezené tak, Ze ponechdva vétsi ¢ast navrhové plochy
z uzemniho pldnu nevyuZitou, a tak rozviji prvky ochrany pfirody, ochrany zéastavby a
vefejnou zelen pro celou obec.

V navrhu jsou splnény podminky pro bezbariérovost piistupu k parceldm i objekttim.

2.6. ETAPIZACE

S ohledem na postup provadéni jednotlivych stavebnich objektl v lokalit€¢ je navrZena tato
etapizace budovani celé studie jako jednotného urbanistického konceptu :

1. Parcelace pro stavby pro bydleni na zdklad¢ geometrického planu

2. ZaloZeni vetejnych prostranstvi a vybudovani fadl v feSeném tdzemi

3. Vybudovani piistupové komunikace v uli¢nich prostorech (kompletni souvrstvi
vozovky bez findlnitho povrchu), s polozenim siti technické infrastruktury, vcetné
vybudovéni odvodnéni

4. Provedeni vystavby RD spolu s osdzenim zelen¢ v uli¢nim prostoru

. Findlni povrch komunikaci

)

3. REGULACNI PODMINKY

Predlozené regulacni podminky by mély byt zavazné pro vSechny stavebniky, ktefi budou
investovat do pozemku v feSené lokalité a zadat o tzemni rozhodnuti na jednotlivé
objekty. Shrnuti graficky vyjadfitelnych regulativl je ve vykresu ¢.3.

A. FUNKCNI REGULACE :
- dle izemniho planu (viz kapitola 1.7.)
B. PROSTOROVA REGULACE:
- dodrZzet neptekrocitelné stavebni Cary dle vykresu ¢€.3, stavebni ¢ara do ulice
je zavazna, tulevy do vzdalenosti 3 metrit mozné
- dodrzet smér hlavniho hiebene stfechy a orientace Stitu do ulice



dodrZet polohu vjezdl na parcely, posun na uli¢ni hran¢ mozny
dodrZet ptibliznou polohu objektu a maximalni zastavénost pozemku 60%
dodrZet sedlové stfechy, symetrické Stity v ulici, vedlejsi
hifebeny mozné, avsak nize nez hlavni hieben, podobné garaze, dalsi objekty
- vyska objektli RD 1+P od néstupni hrany (suterén max.1,5m vysoky do ulice,
navazky na pozemku max. 1,5m vysoké nesmi dosahovat na hranice pozemku)
- plotova pole s podezdivkami, smérem do ulice v koordinaci s kiosky,
atd., ostatni ploty neurCeny , max. vySka 150 cm
- povinnd integrace prostoru pro odpadni nddoby vSech domt v plotové hrané
- dodrzeni alejové zelené, soliternich stromi v ulicich dle vykresu regulacnich
podminek
- dodrZet polohu sdruZenych i samostatnych kioski TI na rozhranich parcel

C. MATERIALOVA REGULACE
Neni zdsadné regulovana, predpokladaji se zdéné omitané objekty, vitany cCastecny
obklad dievem. VylucCuji se roubené, srubové objekty a objekty obklddané
plechovymi a podobnymi Sablonami.
Materiél stieSnich krytin : pouze matné povrchy krytiny difevéné, keramické, betonové,
plechové Sablony, nepiipustné plastové
Regulace u plotovych hran uvedena vyse.
Regulace povrchii vefejnych prostranstvi dle vykresu €. 3

D. BAREVNA REGULACE
Nespecifikovdna, pouze stfechy a povrchy vetfejnych prostranstvi od cervené do
tmavohnédé i cerné.



B. VYKRESY A PRILOHY

4. Letecky snimek s FeSenym tzemim
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SCHEMA DOPORUCENEHO UMISTENI RODINNEHO DOMU NA POZEMKU
NAVRHOVANE CLENENI ULICN{HO PROSTORU - KOMUNIKACE TRIDY D1

NAVRHOVANA PARCELACE RESENYCH POZEMKU S VYMEROU
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